
Neue Stadtwohnung mit riesiger Terrasse  
Appartamento nuovo in centro con terrazza enorme

• Meran • Nettofl. ca. 98m² • Handelsfl. ca. 152m² • En-Zert. in Bearbeitung • € 748.000,- 
• Merano • Sup. calpestabile ca. 98m² • Sup. commerciale. ca. 152m² • En-cert. in elaborazione • € 748.000,-



Die Immobilie liegt direkt am Herzen der Meraner Altstadt und verspricht mit ihren knapp 
98m² Nettowohnfläche und der ca. 94m² großen Sonnenterrasse in Richtung Süden ein 
unvergleichbares städtisches Wohngefühl.

Gelegen im 1. Obergeschoss eines Wohnhauses mit nur 3 Wohnungen und einem hoch-
wertigen Bistro im Erdgeschoss bietet der Standort in der Meinhardstraße alle nötigen 
Annehmlichkeiten direkt vor der eigenen Haustür.

Die Wohnung ist eingeteilt in Wohnküche (inkl. Platz für eine Küchenzeile + Kücheninsel) 
mit eigener Sofa & TV-Ecke, 2 Schlafzimmern mit französischen Balkonen, großem Bade-
zimmer mit Regendusche, WC und einem Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss. 
Es können noch Anpassungen an der Ausstattung erfolgen.

Falls wir Ihr Interesse geweckt haben, laden wir Sie gerne zu einem persönlichen Besich-
tigungstermin ein!

L‘immobile si trova nel cuore del centro storico di Merano e con i suoi quasi 98 m² di 
superficie abitabile netta e la grande terrazza soleggiata di 94 m² esposta a sud pro-
mette un‘esperienza di vita urbana incomparabile.

Situato al 1° piano di un edificio residenziale con solo 3 appartamenti e un bistrot di 
alta qualità al piano terra, la posizione in Via Mainardo tutti i comfort necessari a portata 
di mano.

L‘appartamento è suddiviso in una cucina-soggiorno (compreso lo spazio per un angolo 
cottura + isola cucina) con il proprio divano e angolo TV, 2 camere da letto con balcone 
alla francese, un ampio bagno con doccia a pioggia, WC e un ripostiglio con lavatrice con-
nessione. È ancora possibile apportare modifiche.

Se abbiamo suscitato il tuo interesse, saremo lieti di invitarti a un appuntamento di visione 
personale!

MeinHard Living
• 3-Zimmer-Wohnung | Trilocale •



Highlights

•	zentrumsnahe Lage

•	große 94m² Sonnenterrasse

•	hochwertige Ausstattung

•	Einrichtungskonzept von  
Kreativraum „Kohlstaette BZ“

•	posizione vicino al centro

•	ampia terrazza solarium di 94 mq

•	attrezzature di alta qualità

•	Concept d‘arredo di 
Spazio creativo “Kohlstaette BZ”



Allgemeine Daten | Dati generali

Zimmer 3 Camere

Eingeteilt in...

Wohnküche, 2 Schlafzimmer, Bad, 
Abstellraum/Waschraum, WC

Soggiorno, 2 camere, cucina, bag-
no, ripostiglio, locale hobby, came-

ra ospiti, studio

Suddiviso in...

Etage/n 4 Piano/i

Einheiten 3 Unitá

Ausrichtung Süden | Sud Esposizione

Sonstige Flächen | Altre superfici

Terrassen - Balkone 94m² Terrazze - Balconi

Keller 11m² Cantina

Technische Daten | Specifiche tecniche

Aufzug nein | no Acensore

Energieklasse In Bearbeitung
In elaborazione Classe energetica

Heizung Wärmepumpe - Photovoltaik
Pompa di calore - fotovoltaico Riscaldamento

Heizungsart Bodenheizung | Risc. a pavimento Tipo di riscaldamento

Sanierung 2024 Ristrutturazione

Konventioniert nein | no Convenzionato

Preise | Prezzi

Immobilienkaufpreis € 748.000,- Prezzo del immobilie

Kondominiumsspesen (kalt) zu definieren
da definiere Spese condominiali (freddo)

Alle Angaben ohne Gewähr. Änderungen vorbehalten.  
Tutte le dichiarazioni senza garanzia. Soggetto a modifiche





















Haftungsausschluss | Disclaimer

Maklerklause | Clausola di mediazione

A l l e  A n g a b e n  o h n e  G e w ä h r .  Ä n d e r u n g e n  v o r b e h a l t e n .
Tu t t e  l e  d i c h i a r a z i o n i  s e n z a  g a r a n z i a .  S o g g e t t o  a  m o d i f i c h e .

D e r  M a k l e r a u f t r a g  m i t  u n s e r e r  A g e n t u r  b z w .  m i t  u n s e r e m  B e a u f t r a g t e n ,  k o m m t  d u r c h  d i e 
I n a n s p r u c h n a h m e  u n s e r e r  M a k l e r t ä t i g k e i t  z u s t a n d e .  D i e  K ä u f e r c o u r t a g e  b e t r ä g t  3 %  a u f 
d e n  K a u f p r e i s  z z g l .  d e r  g e s e t z l i c h e n  M e h r w e r t s t e u e r .  M i t  A b s c h l u s s  d e s  K a u f v o r v e r t r a -
g e s  e r g i b t  s i c h  e i n  u n m i t t e l b a r e r  Z a h l u n g s a n s p r u c h  v o n  I M M O  M AY E R  v G m b H  b z w .  d e r e n 
B e a u f t r a g t e  g e g e n ü b e r  d e m  K ä u f e r .  D e r  K ä u f e r  t r ä g t  z u s ä t z l i c h  d i e  G r u n d e r w e r b s s t e u e r , 
d i e  N o t a r k o s t e n  u n d  d i e  R e g i s t e r s t e u e r .  F ü r  d i e  A n g a b e n  ü b e r n e h m e n  w i r  k e i n e  G e w ä h r . 
S i e  b a s i e r e n  a u s s c h l i e s s l i c h  a u f  I n f o r m a t i o n e n ,  d i e  u n s  v o n  D r i t t e n  w e i t e r g e l e i t e t  w u r d e n . 
S o l l t e  d a s  v o n  u n s  v e r m i t t e l t e  O b j e k t  b e r e i t s  b e k a n n t  s e i n ,  t e i l e n  S i e  u n s  d i e s  b i t t e  u n v e r-
z ü g l i c h  s c h r i f t l i c h  m i t .  D e s  We i t e r e n  g e l t e n  u n s e r e  A G B ’ s .

39012 MERAN|O •  ROMSTRASSE | VIA ROMA 102 •  +39 0473 421 778
INFO@IMMO-MAYER.COM •  WWW.IMMO-MAYER.COM

L’  i n c a r i c o  d i  m e d i a z i o n e  c o n  l a  n o s t r a  a g e n z i a  e / o  i  n o s t r i  a g e n t i  i m m o b i l i a r i  è  f o r m a l i z -
z a t o  c o n  l a  f r u i z i o n e  d e i  s e r v i z i .  I l  c o m p e n s o  p e r  l a  m e d i a z i o n e  ( p r o v v i g i o n e )  c o r r i s p o s t o 
d a l l ‘ a c q u i r e n t e  è  p a r i  a l  3 %  p i ù  I VA ,  c a l c o l a t o  s u l  p r e z z o  d ‘ a c q u i s t o  d e l l ’ i m m o b i l e .  C o n  l a 
c o n c l u s i o n e  d e l  c o n t r a t t o  p r e l i m i n a r e  d i  c o m p r a v e n d i t a  l a  I M M O  M AY E R  s . r . l . s  e  i  s u o i  a g e n -
t i  i m m o b i l i a r i  h a n n o  i l  d i r i t t o  d i  r i c h i e d e r e  i m m e d i a t a m e n t e  i l  p a g a m e n t o  d i  t a l e  p r o v v i g i o -
n e .  L‘ i m p o s t a  d i  r e g i s t r o ,  i  c o s t i  n o t a r i l i  e  l e  i m p o s t e  c a t a s t a l i  e d  i p o t e c a r i e  s o n o  a  c a r i c o 
d e l l ’a c q u i r e n t e .  L a  n o s t r a  s o c i e t à  n o n  a c c e t t a  r e s p o n s a b i l i t à  d i  q u a l s i a s i  g e n e r e  c o l l e g a t a 
a l l e  i n f o r m a z i o n i  d a  n o i  r i p o r t a t e ,  i n  q u a n t o  t u t t o  i l  m a t e r i a l e  s i  b a s a  s u  i n f o r m a z i o n i  f o r-
n i t e  d a  t e r z e  p e r s o n e .  N e l  c a s o  l ’ i m m o b i l e  i n  o g g e t t o  f o s s e  g i à  c o n o s c i u t o ,  l a  p r e g h i a m o 
d i  c o m u n i c a r c e l o  i m m e d i a t a m e n t e  i n  f o r m a  s c r i t t a .  I n o l t r e  v a l g o n o  l e  n o s t r e  c o n d i z i o n i 
g e n e r a l i .


