EXPOSE
E1nz1gart1ges Elnfamlllenhaus 1n Parkanlage

Im beliebten und grunen Stadtteil Langenhom im Norden Hamburgs steht Jetzt ein echtes Schmuckstuck und Unikat zum
Verkauf: Eines dér ganz wenigen E1nfam111enhauser in der parkahnhcheI}’ Wohnanlage ,,Oxpark Quartier®
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Das Wichtigste im Uberblick

Charmantes Einfamilienhaus mit ca. 146 Quadratmetern
Wohnflache auf ca. 656 Quadratmeter Grundstiick

Parkdhnliche, einzigartige, ruhige Wohnanlage mit

gelungenem Mix aus historischen Gebauden und

ansprechenden Neubauten im Oxpark Quartier, dem ehemaligen
Gelédnde des Krankenhauses Ochsenzoll in Hamburg Langenhorn
Baujahr ca. 1902 bis 1904, von Grund auf saniert 2016/2017

7 Zimmer, komplett ausgestattete Kiiche, Vollbad, Gaste-WC, Teilkeller
Denkmalschutz, Energieausweis gesetzlich nicht vorgeschrieben
Fernwarme und Kabelanschluss

Edle Ausstattung mit Einbauleuchten, beleuchtete Treppenstufen,
HolzfuBboden, Designbelag in Kiiche, Flur und Bad, hochwertigen Fliesen
und Armaturen, teilweise Rohrenheizkorper, Bewegungsmelder etc.
Terrasse und Garten in Stidostausrichtung

Garten mit alten Baumen und Buchenhecke

2 Stellplétze, Anschluss fiir E-Auto-Wallbox
Verkehrsberuhigte Lage, perfekte Umgebung fiir junge Familien

Gute Infrastruktur mit Kitas, Schulen, Einkaufs- und Sportmoglichkeiten
Nihe zu U-Bahn und Bus

Das Objekt wird frei geliefert

Nach Absprache zu besichtigen
Adresse: Jiitlandring 68, 22419 Hamburg

Friihester Notartermin 20.November 2024

Kaufpreis: 959.000 Euro, keine Maklercourtage



Aufteilung und Ausstattung

Das Haus Jiitlandring 68 befindet sich im Osten

des Oxparks, in direkter Nachbarschaft zum
Wasserturm und den ehemaligen Stallungen.

Die Immobilie ist eines von maximal einer Handvoll
Einzelhdusern auf dem parkahnlichen Gelande.

Alle historischen Gebaude auf dem Parkgeldande
stehen unter Denkmalschutz und wurden im
einheitlichen Stil erbaut und restauriert (Backstein
und Putz, Fachwerk-Elemente, Verwendung be-
stimmter Farben im AuBenbereich etc.).

Das vor rund 120 Jahren erbaute eineinhalb-
geschossige Gebaude mit Satteldach und Erker
wurde 2016 und 2017 aufwendig und stilgerecht
renoviert und komplett mit neuer Haustechnik
(Elektrik, Fernwarme, Rohre etc.) ausgestattet.
Nach Vorgaben des Amtes fiir Denkmalschutz
wurden zum Beispiel die historischen, zuvor einfach
verglasten Holzfenster aufgearbeitet bzw. erneuert
und mit doppelt verglasten Thermoscheiben ausge-
stattet. Auch alle Tiiren wurden in einem chemi-
schen Bad bis auf den Grund von etlichen Farb-
schichten des letzten Jahrhunderts befreit,
aufbereitet und frisch lackiert.

Die GrundstiickgroBe betrigt gemaB Grundbuchamt
656 Quadratmeter (Flurstiicks Nummer 11484). Die
Terrassenseite ist nach Siidosten ausgerichtet.
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Das Grundstiick ist mit Rasen begriint und von einer
Buchenhecke umgeben. Auf der Eingangsseite befinden
sich zwei Stellplitze fiir PKW. Anschluss fiir eine
Wallbox fiir E-Fahrzeuge ist nahe den Stellplatzen
vorhanden.

Die ca. 146 Quadratmeter Wohnflache verteilen sich auf
Erdgeschoss und Dachgeschoss und insgesamt sieben
Zimmer plus Kiiche, Bad, Gaste-WC, Treppe und Flur.

Im Erdgeschoss finden sich Eingangsbereich, Gaste WC,
Flur, Kiiche, zwei ineinander ibergehende Raume (z.B.
als Esszimmer und Wohnzimmer) plus ein weiterer
groBer Raum (z.B. als Biiro).

Zentrum des Hauses ist die charmante Kiiche mit hoher
Decke, Hochtisch in der Mitte und allen Elektrogeriten
(Kiihlschrank, Gefrierschrank, Backofen auf Augenhohe,
Geschirrspiiler, Kochfeld, Dunstabzugshaube)

Beleuchtete Treppenstufen fiihren ins Obergeschoss:
Hier finden sich Haupt-Schlafzimmer mit Erker und
schonem Nebenzimmer (perfekt z.B. als Ankleidezim-
mer), Bad mit Waschbecken, WC, Wanne und separater
Dusche, zwei Kinderzimmer, gerdumiger, heller Flur mit
Platz z.B. fiir einen Homeoffice-Arbeitsplatz oder
ghnlich.

Das Haus ist teilweise unterkellert. Es gibt einen
gerdumigen Kellerraum mit Fernwarme-Heizung und
Anschluss fiir Waschmaschine, Trockner etc.

Ein Energieausweis wird nicht benétigt, da die
Immobilie unter Denkmalschutz steht.
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Detailverliebt

Das Haus lockt mit einer Vielzahl
sowohl historischer Details als auch
moderner Ideen, die eine harmonische
Verbindung eingehen. Dazu zéhlen die
originalen, aufgearbeiteten Fenster-
griffe, verzierte Geldnder, Fachwerk-
elemente im Giebel und beleuchtete
Treppenstufen, stilvolle Fliesen oder
Steckdose in der Fensterumrandung
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Erdgeschoss Obergeschoss Keller



Vor 100 Jahren

Familienportrit vor ,,Haus
des Melkers®, Wasserturm,
Stallungen und damals noch
rechtjungen Baumen

Vor 10 Jahren

2014 lag das Schmuckstiick
noch im Dornroschenschlaf.
Aufwendig restauriert wurde
es 2016/2017

Lage und Geschichte

In den Jahren 1891 bis 1905 entstand ganz im Norden Hamburgs auf einer
insgesamt iiber 106.000 Quadratmeter groBen Fliche das Krankenhaus Ochsen-
zoll. Ochsenzoll wurde die Gegend einst genannt, weil hier die Rinder, die aus
Holstein in die Hansestadt getrieben wurden, verzollt wurden. Stralennamen wie
~Schmuggelstieg” und ,,Am Ochsenzoll“ erinnern noch heute daran.

Das Konzept des weitlaufigen, kreisformig angelegten Klinikgeldndes galt vor 130
Jahren als revolutionir. Die Patienten sollten in frischer Luft und dorfiahnlicher
Atmosphire in landlicher Umgebung genesen. Auf dem Areal verteilten sich
unter anderem Bettenhduser, Behandlungs- und Verwaltungsgebaude, Pferde-
und Kuhstalle, Werkstatten, Gartnerei, Feuerwehrstation, ein Wasserturm und
ein Veranstaltungshaus mit Orgel und Theaterbiihne, das auch fiir Gottesdienste
genutzt wurde.

Das angebotene Haus mit der heutigen Adresse Jiitlandring 68 erschien in ersten
Planen 1898 als ,,Wohnhaus fiir den Oberinspektor® und wurde dann wohl
zwischen 1902 und 1904 als ,Wohnhaus fiir den Oberknecht“ oder auch ,Haus
des Melkers* fertig gestellt. (Die Geschichte und Architektur des Hauses wurden
2016 in einem 50seitigen Bauforschungsbericht detailliert mit vielen Fotos
dokumentiert.)

2004 wurde aus dem staatlichen AK Ochsenzoll die Asklepios Klinik Nord-Och-
senzoll. Die Weitlaufigkeit der Anlage entsprach bald nicht mehr den Anforde-
rungen eines modernen Krankenhausbetriebes. So wurde einige Jahre spater
beschlossen, das Krankenhausgeldnde auf rund 1/3 des Areals zu beschrianken
und ca. 2/3 des Areals in ein Wohngebiet umzuwidmen.

Es entstand das ,,Ouartier unter den Linden®, spater in ,,OxPark Quartier”
umbenannt, das historische Bausubstanz und moderne Architektur verbindet.
Charakteristisch fiir das sogar als Gartendenkmal und Parkanlage eingetragene
Ensemble sind alter Baumbestand, geschwungene Wege und zahlreiche Griinfla-
chen. Die denkmalgeschiitzten Gebdude wurden zwischen 2014 und 2018 kom-
plett entkernt und vorwiegend in Eigentumswohnungen umgewandelt. Auf den
Freiflachen entstanden architektonisch anspruchsvolle Mehrfamilienhduser.

Heute priasentiert sich der ,,Oxpark® als attraktive, harmonische, lebens- und
liebenswerte Wohngegend und Community, die weit iiber die Grenzen Hamburgs
als vorbildliche Projektentwicklung gilt und besonders bei jungen Familien auf
Begeisterung stoBt. In Hamburg diirfte es kaum vergleichbar verkehrsberuhigte
Wohngegenden geben, in denen Kinder sich so unbeschwert bewegen konnen.
Neue Freunde und nette Nachbarn zu finden, sollte fiir Kinder und Eltern im
familienfreundlichen Oxpark kein Problem darstellen.
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Das Haus in der Presse

Renommierte Medien haben
iiber das Oxpark Quartier und
Umbauarbeiten des Hauses
detailliert berichtet.

In BELLEVUE, Europas
groBtem Magazin, und in
WOHNGLUCK, Kundenzeit-
schrift der Bausparkasse
Schwibisch-Hall mit tiber einer
Million Auflage, erschienen
umfangreiche Vorher-Nachher-
Geschichten. Auch das
HAMBURGER ABENDBLATT
berichtete ausfiihrlich tiber das
neu entstandene Wohngebiet.

Vorher/Nachher Bauen & Modernisieren

ANSICHTEN

Vorher/Nachher

DAS SCHMUCKKASTCHEN

UNTER DEN LINDEN
von Langenhorn

Auf dem ehemaligen, parkahnlichen Gelande des Krankenhauses Ochsenzoll
in Hamburgs Norden entstehen 450 neue Eigentumswohnungen, 200 davon in
den denkmalgeschiitzten Altbauten

Kaufpreis und Nebenkosten
Der Kaufpreis fiir die Immobilie betrigt 959.000 Euro.

Maklercourtage fallt nicht an. An einmaligen Kaufnebenkosten
entstehen fiir die Kauferpartei 5,5 Prozent des Kaufpreises fiir
Hamburger Grunderwerbsteuer sowie (je nach Bedarf und Auf-
wand) ca. 1,2, bis 1,8 Prozent des Kaufpreises fiir Notargebiihren
und Grundbucheintrige.

Die durchschnittlichen monatlichen Kosten fiir den Fernwérme-
und Warmwasseranschluss liegen aktuell (laut Angaben der drei-
kopfigen Familie, die bis Ende August 2024 das Haus bewohnte) bei
297 Euro/Monat. Neben den iiblichen Kosten fiir Grundsteuer
(derzeit ca. 520 Euro/Jahr), Strom, Wasser, Abwasser, Miill und
Versicherung fillt fiir alle Oxpark-Parteien auch eine Parkpflege-Be-
teiligung an, knapp 1000 Euro/Jahr. (Alle Angaben dienen lediglich
der Orientierung und sind ohne Gewihr auf Vollstindigkeit)

Die Immobilie wird vom Verkaufer frei von Hypotheken,
Belastungen oder sonstigen Verpflichtungen iibergeben.

Die bezugsbereite Immobilie ist frei verfiigbar und kurzfristig nach
Absprache zu besichtigen, frithester Termin fiir Kaufvertrag, Notar-
termin und/oder Ubergabe ist der 20.November 2024.

Besichtigungen

Uberzeugen Sie sich selbst vom besonderen Charme des Hauses, der
parkdhnlichen Umgebung und der einzigartigen Atmosphére dieser
auBergewohnlichen Wohnanlage. Es lohnt sich wirklich!

Vereinbaren Sie mit Thomas Roder einen individuellen Besichti-
gungstermin. Herr Roder war auch Planer der Umbauten, Bauleiter
der Sanierungsarbeiten und Koordinator der Gespriache mit dem
Amt fiir Denkmalschutz. Keiner kennt das Haus und seine Feinhei-
ten besser als er!

Kontakt

ExKklusiv-Vertrieb der Immobilie:

Thomas Roder Immobilien

Klosterbergenstrasse 33, 21465 Reinbek

Mobil: 0173 977 00 07, Mail: roederimweb@t-online.de



