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zur ordentlichen Eigentimerversammiung 2023
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“WEG Fahrhaus”

Seestralle 16 in 18586 Sellin

Cliff- Hotel in 18586 Sellin
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Eigentiimer per Vollmacht gem4aR Anwesenheitsliste, die der Originalniederschrift
beigefigt ist. TN
8 Exgentumgr waren persénlich anwesend

4 Eigentiimer haben sich online zugeschaltet

4 Eigentimer waren per Vollmacht vertreten

Familie Greiner-Eigentimer Wohnung 14 stelit sich den Eigentimern vor v~

TOP 1 BegriiRung, Beschlussfahigkeit

TOP 2 Durchgefiihrte MaBnahmen 2022

TOP 3 Jahresabrechnung 2022

TOP 4 Entlastung des Beirates fur Jahr 2022

TOP 5 Neuwahl des Verwaltungsbeirates

TOP 6 Entlastung der Verwaltung fiir das Jahr 2022
TOP 7 Verwalterbestellung

TOP 8 Verwaltervertrag

TOP9 Wirtschaftsplan 01.01.23-31.12.2023

TOP 10 Verschiedenes
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TOP 1
BegruBung, Beschlussfahigkeit

Nach Inkrafttreten der WEG-Reform am 1.12.2020 wird jede Eigentimerversammlung beschlussfa-
hig sein, solange nur ein Wohnungseigentimer anwesend oder vertreten ist.

Die Versammlung wurde form- und fristgerecht eingeladen.

_~* Montage einer Aullenlampe — Kosten 528,36 € v

- ® -Haus 1 Balkonverkleidung erneuert laut Beschluss — Kosten 3.453,38 € Entnahme aus der Ent-
haltungsriicklage Haus 1 '

e Haus 2 Balkonverkleidung erneuert laut Beschluss — Kosten 5.180,01 € Entnahme aus der Ent-
haltungsriicklage Haus 2

e Erneuerung der Palisaden am Haus 2 laut Beschluss — Kosten 4.519,18 £

e Tausch der Kaltwasserzahler in den Wohnungen — bei den alten Zahlern war die Eichzeit abge-
laufen

Familie Greiner stellt sich als neuen Eigentimer der Wohnung 14 vor.

In diesem Zuge bemangelt Herr Dilk die Nicht-Information an alle Eigentimer, wenn eine Wohnung
verkauft wird. Frau Gerlitzki erlautert, dass auch die Verwaltung nicht Gber einen Verkauf informiert
wird. Die Verwaltung stimmt lediglich dem Kauf zu, wenn dieser bereits vollzogen ist.

JOP 3

Jahresabrechnung 01.01.2022-31.12.2022

Die erstellten Gesamt- und Einzelabrechnungen 2022 und die zugrunde liegenden Daten und Belege
wurden von Frau Heine- Thomas gepruft.

Beschlussantrag 63-2023: Auf Grundlage der den Wohnungseigentiimer vorliegenden lahresge-
samtabrechnung und der jeweiligen Jahreseinzelabrechnungen der
Wirtschaftsperiode 01.01.2022-31.12.2022 mit Druckdatum
20.02.2023 werden die sich hieraus ergebenen Nachschisse bzw.
Beitragsanpassungen nach § 28 Abs.2 Satz 1 WEG genehmigt.

Die sich auf der Grundlage der vorliegenden und beschlossenen
Jahreseinzelabrechnungen ergebenen Nachschussforderungen sind
sofort zur Zahlung fallig. Es bedarf insoweit keines speziellen Abrufs-
durch den Verwalter. Den jeweiligen Wohnungseigentimern wird
jedoch nachgelassen, die Nachzahlung innerhalb von 3 Wochen ab
Beschlussfassung zu leisten.

Wohnungseigentimer, die dem Verwalter ein SEPA-Lastschriftmandat
erteilt haben, haben fir ausreichende Kontodeckung zu sorgen.

Die sich auf Grundlage der jeweils beschlossenen Jahreseinzelab-
rechnungen ergebenen Guthaben der jeweiligen Wohnungseigentd-
mer werden ausgezahlt.

Abstimmung: Ja-Stimmen 891,00 MEA = 16 Kopfe
Nein-Stimmen
Enthaltungen

Beschlussergebnis: einstimmig genehmigt
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. TOP 4
Entlastung des Beirates fur die Tatigkeit im vergangenen Abrechnungsjahr

Beschlussantrag 64-2023: Die Hausverwaltung auf Rigen GmbH schldgt die Entlastung des
Beirates fur 2022 vor.

Abstimmung: Ja-Stimmen 603,00 MEA = 12 Kdpfe
Nein-Stimmen
Enthaltungen 288,00 MEA = 4 Képfe

Beschlussverkindung: Damit mehrheitlich mit vier Enthaltungen entlastet.

TOP 5
Neuwahl des Verwaltungsbeirates
Die derzeitigen Beiratsmitglieder sind Frau Heine-Thomas, Herr Prof. Dr. Thiesing sowie Herr Dilk.
Beschlussantrag 65-2023
a) Die Wohnungseigentimer bestellen Frau Heine-Thomas zur Verwaltungsbeiratin.
P Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 792,00 MEA = 14 Kopfe

Nein Stimmern:

Enthaltungen: 99,00 MEA = 2 Kopfe

Der Versammlungsleiter verkiindet folgendes Beschlussergebnis:
Mehrheitlich

Der Beschluss wurde angenommen.

Beschlussantrag 66-2023:
/ b) Die Wohnungseigentimer bestellen Herrn Hortien zum Verwaltungsbeirat.
' Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 828,00 MEA = 15 Kdpfe

Nein Stimmern:

Enthaltungen: 63,00 MEA = 1 Kopf

Der Versammlungsleiter verkiindet folgendes Beschlussergebnis:
Mehrheitlich

Der Beschluss wurde angenommen.

Beschlussantrag 67-203
¢) Die Wohnungseigentiimer bestellen Herrn Prof. Dr. Thiesing zum Verwaltungsbeirat.

Abstimmungsergebnis:
< Ja-Stimmen: 828,00 MEA = 15 Kopfe
Nein Stimmern:
Enthaltungen: 63,00 MEA = 1 Kopf
Der Versammlungsleiter verkindet folgendes Beschlussergebnis:
Mehrheitlich

Der Beschluss wurde angenommen.

TOP 6
Entlastung der Verwaltung fur die Tatigkeit im vergangenen Wirtschaftsjahr 2022

Beschlussantrag 68-2023: Die Eigentimergemeinschaft entlastet die Hausverwaltung auf Rigen
GmbH fur das Wirtschaftsjahr 2022.

Abstimmung: Ja-Stimmen 891,00 MEA = 16 Kopfe
Nein-Stimmen
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Enthaltungen

Beschlussverkiindung: Damit einstimmig entlastet.

op7

Verwalterbestellung

Die Hausverwaltung auf Rigen GmbH mochte sich gerne durch die Eigentiimerversammlung fur den
Zeitraum vom 01.01.2024 bis 31.12.2026 zum Verwalter fur die WEG Fihrhaus Sellin bestellen lassen.

Der derzeitige Bestellungszeitraum endet am 31.12.2023.

Beschlussantrag 69-2023:
Die Hausverwaltung auf Rligen GmbH wird fiir den Zeitraum vom 01.01.2024 bis 31.12.2026 zum Ver-
walter fir die WEG F3hrhaus Sellin bestellt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 891,00 MEA = 16 Kopfe ‘
Nein-Stimmen:

Enthaltungen:

Beschlussverkiindung: Damit einstimmig genehmigt.

TOP 8

Verwaltervertrag
Verwaltervertrag fir den Zeitraum 01.01.2024 bis 31.12.2026

Vorstellung der Eckpunkte des Verwaltervertrages — Verwaltergebiihr 23,00 € / Monat / Einheit Netto

Beschlussantrag 70-2023:

Der Verwaltervertrag mit der Hausverwaltung auf Riigen GmbH und der WEG Fihrhaus Sellin wird fur
den Zeitraum vom 01.01.2024 bis 31.12.2026 geschlossen. Das Verwaltungsentgelt betragt 23,00 £
netto pro WE/Monat.

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 891,00 MEA = 16 Kopfe

Nein-Stimmen:
Enthaltungen :
Beschlussverkiindung: Damit einstimmig angenommen.

TOP 9
Wirtschaftsplan 01.01.2023 - 31.12.2023 . .

Erlduterung der einzelnen Positionen des Wirtschaftsplanes durch den Verwalter

Genehmigung der Gesamt- und Einzelwirtschaftsplane fiir den Zeitraum 01.01.2023 bis 31.12.2023
Festlegung des Zeitpunktes fir die Verrechnung zwischen den alten und den neuen Hausgeldern.

Beschlussantrag 71-2023 :

Die Wohnungseigenttimer genehmigen die auf Grundlage der jeweiligen Einzelwirtschaftsplane mit
Druckdatum vom 22.02.2023 fir die einzelnen Sondereigentumseinheiten festgesetzten Hausgeldvor-
schisse, bestehend aus den Beitragen zur Bewirtschaftung und Verwaltung sowie der Erhaltungsriick-
lage. Die monatlich bis spatestens zum dritten Werktag eines Kalendermonats zu leistenden Teilbe-
trége gelten ruckwirkend fir den Zeitraum ab dem 1. Januar 2023, bis die Wohnungseigentiimer (iber
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eine Neufestsetzung der Vorschiisse beschlieRen. Der Differenzbetrag aus dem neuen und alten Haus-
geld wird zum 01.04.2023 mit den EigentUmern verrechnet, die ein SEPA-Lastschriftmandat erteilt ha-

ben.
/f’"' Abstimmung; Ja-Stimmen 891,00 MEA = 16 Kopfe
Nein-Stimmen
Enthaltungen

Beschlussverklindung: Damit einstimmig angenommen.

Gultigkeit des Wirtschaftsplans 72-2023:

Soweit die Gemeinschaftsordnung keine Regelung vorsieht, wonach ein Wirtschaftsplan bis zur Ge-
nehmigung eines neuen Wirtschaftsplans giltig bleibt, bietet sich folgender ergdnzender Beschluss an:
Beschlussantrag

"Der Wirtschaftsplan fur das Jahr 2022 bleibt gultig bis zur Genehmigung eines neuen Wirtschafts-
plans."

Abstimmung: Ja-Stimmen 891,00 MEA = 16 Kopfe
Nein-Stimmen
Enthaltungen

Beschlussverkiindung: Damit einstimmig angenommen.

Der VerteilerschlUssel der Verwaltergebthr wird von Miteigentumsanteil auf Wohneinheit gedndert.
Die Eigentlimer, die einen Mehrwertsteuerausweis benétigen, méchten dies der Verwaltung mitteilen.

TOP 10

Verschiedenes

Herr Prof. Dr. Thiesing bittet um eine aktuelle Eigentimerliste. Die anwesenden Eigentimer sprechen
sich daflr aus. Die nichtanwesenden Eigentimer werden aus der Liste geschwdrzt und die Verwaltung
wird den Eigentlimern die Aufstellung per Mail zukommen lassen.

Fur die nachste Eigentimerversammlung wird der TOP ,Verwalterzustimmung tragt der Verkaufer”
aufgenommen.

Herr Hortien teilt der Verwaltung mit, dass die Dachkasten und das Dach mit Flechten verschmutzt
sind. Die Verwaltung wird zur ndchsten Eigentimerversammlung Angebote zur Reinigung und neuen
Anstrich bzw. Beschichtung einholen. Die Verwaltung wird die Hausmeisterfirma Rujana mit der
Reinigung der Dachkasten beauftragen.

Frau Thiesing spricht die Sauberkeit der Parkplatze an und hinterfragt die Zustandigkeit. Laut
Teilungserklarung § 2 gehort der Parkplatz zum Sondernutzungsrecht des einzelnen Eigentiimers und
laut § 5 ist jeder EigentGmer fur die Instandsetzung verantwortlich. ,

Herr Hortien wird einen Plan fur die Hausmeisterfirma Rujana erstellen, was diese als ,,Frihjahrsputz”
durchfuhren kann.

Ebenfalls wird Herr Hortien die Weiden im Winter entsprechend beschneiden.

Herr Prof. Dr. Thiesing spricht erneut das Problem einer Unterstellmdglichkeit fur Fahrrader an. Da es
bisher zu keiner Einigung gekommen ist, wird jeder Eigentiimer sich zur ndchsten
Eigentimerversammlung Gedanken machen.

Termin der Eigentimerversammiung 22.03.2024 um 13.00 Uhr im Cliff - Hotel
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Versammlungsleiterin, Frau Ariane Gerlitzki



