MAG. MAX UNTERRAINER IMMOBILIE N fERNEHMENS—& PROJE__BERATUNG
TEL +43(0)664 8181218 e
UNTERRAINERIMMOBILIEN@CNH I

"" e
AT‘33 ]20‘@ 0850 23

1\.




ELEGANZ TRIFFT
AUF ERHOLUNG

The Mountain Retreat ist ein einzigartiges Chalet, das durch einen
dreiseitigen Bergblick und eine herausragende Ausstattung auf hohem
Qualitatsniveau, sowie einem eleganten Einrichtungsstil gldnzen kann.
Ein wahrer Kraftplatz entsteht hierbei durch den

Gesundheitsfaktor und den Wonhlfuhleffekt, die in allen RGumen der vier
Geschosse wiederzufinden sind. Exklusivitat und Privatsphdre werden
durch den nicht einsehbaren Wohnbereich und die Terrassen, als auch
durch den unverbaubaren Blick auf die umliegende Bergwelt
sichergestellt.

The Mountain Retreat ist eine Immobilie, die Wunsche nach
Annehmlichkeit, nach Luxus und nach Erholung kombiniert.
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Das Obergeschoss bildet das Herzstuck der Immobilie — ein offener,
H I G H I_I G H T S lichtdurchfluteter Wohnbereich mit hochwertiger Kiche, zentralem
Eichentisch und gemutlicher Wohnlandschaft mit Panoramablick
und handgefertigtem Kamin. Die Uberdachte Terrasse erweitert
den Wohnraum ganzjahrig und bietet mit Grillkkamin, Esstisch und
Lounge-Bereich den idealen Ort fur gesellige Abende oder
entspannte Auszeiten.

Ober- und Erdgeschoss
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Ein weiteres Highlight der Immobilie ist der grol3ztgige
H I G H I_I G H T S Entertainmentbereich im Untergeschoss mit privater

Wellnessoase: elf Meter langer Pool mit Whirlpool, Dampf- und
Infrarotsauna sowie ein geschutzter Auldenbereich zum Entspannen.
Ein Heimkino sorgt fur Unterhaltung.

/weli flexibel nutzbare Rdume bieten Platz fur zusétzliche Schlafzimmer,
ein Master Suite, Homeoffice oder Fitnessraum — ganz nach Bedarf.

Unter- und Tiefgeschoss
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Im Erdgeschoss befindet sich das Master Schlafzimmer mit einem
M AST E R Wasserdampfkamin, einem luxuriosen Master Badezimmer und
einem ansprechenden Ankleidezimmer. Zwei weitere Schlafzimmer

BA D E Z I M M E R mit angrenzenden Badezimmern vervollstdndigen das Geschoss.

Ein Garten ergdnzt die Aulienbereiche als Erholungsfldchen und
ermoglicht bei Wunsch die Realisierung eines Outdoorpools.
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Im Tiefgeschoss befindet sich die Garage mit integriertem
W E I N BA R Eingangs- und Empfangsbereich. Die Immobilie ist durch

zwei Eingdange zugdnglich, den Eingangsbereich des

Erdgeschosses auf Hohe des Gartens, sowie durch die Garage

Im Tiefgeschoss. Neben der Garage befindet sich eine idyllische

Weinbar, die ein gemutliches Zusammensein ermaoglicht. Ein

barrierefreier Aufzug und die Treppe verbinden die vier Geschosse
miteinander.
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HIER GEHTS ZUM VIDEO:

Virtuelle Hausbesichtigung?
Jetzt ganz bequem von zuhause aus einen ersten
Eindruck gewinnen.
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https://youtu.be/-kwX6Es54oE
https://youtu.be/-kwX6Es54oE
https://youtu.be/-kwX6Es54oE
https://youtu.be/-kwX6Es54oE
https://youtu.be/-kwX6Es54oE
https://youtu.be/-kwX6Es54oE
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Die Kochau in Aurach bei Kitzbuhel zahlt zu den begehrtesten
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! : Wohnlagen der Region und bietet Ganztagssonne sowie ein
! A hohes Mal% an Exklusivitdt und Ruhe. Besonders beliebt ist sie
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e KitzbUheler Alp.en.. Di? Umgepung bietet ggnzjc’?:hrig vielfdaltige
e Sport- und Freizeitmoglichkeiten — von Skigebieten und
= - - Wanderwegen bis zu Golfpldtzen und Seen. Wildpark Aurach
- o und Golfplatz Eichenheim befinden sich direkt vor Ort.
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Aurach bei KitzbUhel liegt malerisch zwischen Bergen und Tal und

U M G E B U N G bietet sowohl Sommer- als auch Winteraktivitaten direkt vor Ort
und in der nahen Umgebung.
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DIE GEMEINDE

AURACH IN TIROL

AURACH BEI KITZBUHEL LIEGT AUF 850 M SEEHOHE UND HAT
RUND 1.100 EINWOHNER. DIE RUHIGE, FAMILIENFREUNDLICHE
GEMEINDE PUNKTET MIT HOHER LEBENSQUALITAT, NAHE ZUR
SKIREGION KITZBUHEL UND DIREKTEM ZUGANG ZUR NATUR. TROTZ
LANDLICHEM CHARME WACHST DER ORT DURCH NEUBAUTEN
UND ZWEITWOHNSITZE. GUTE ANBINDUNG, ALPINE
FREIZEITMOGLICHKEITEN UND DAS GESUNDE KLIMA MIT WARMEN
SOMMERN UND SCHNEEREICHEN WINTERN RUNDEN DAS BILD AB.
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SOMMER

Die Region rund um Aurach bei Kitzbuhel bietet ein vielfdltiges Freizeitangebot fur
jede Jahreszeit. Wanderer und Bergsteiger finden hier sowohl gemutliche Routen
im Auracher Gebiet als auch anspruchsvollere Touren, etwa zum Kitzbuheler
Horn oder zur Hohen Salve. Mountainbiker und E-Biker profitieren von gut
ausgebauten Strecken, Verleihstationen und gefuhrten Touren. Fur
Abenteuerlustige stehen Mountain-Carts und Klettergarten in der Nahe bereit. An
warmen Tagen laden Badeseen und Freibdder zum Schwimmen ein. Golfer
haben die Wahl zwischen mehreren Platzen in der Umgebung, darunter der
renommierte Golfplatz Eichenheim und der Golfplatz Kitzbuhel-Schwarzsee-
Reith. Weitere Sportmoglichkeiten wie Tennis, Reiten, Paragleiten, Drachenfliegen
oder Hubschrauberfluge ergdnzen das Angebot. Auch Wassersportarten wie
Rafting, Kajakfahren oder Stand-up-Paddling sind in den umliegenden
Gewdssern moglich. Familien erwarten zahlreiche Aktivitdten wie
Waldspielplatze, Kinderprogramme, Mdrkte oder Besuche auf Bauernhofen.
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© KIT%BUHEL TOURISMUS BZW. © KITZBUHEL TOURISMUS | MICHAEL WERLBERGER
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WINTER

Auch im Winter bietet die Region Aurach bei KitzbUhel ein breites Spektrum an
Aktivitaten. Skifahrer und Snowboadrder erreichen in kurzer Zeit renommierte
Skigebiete wie Kitzbuhel, Pass Thurn, Saalbach-Hinterglemm sowie die Pisten
rund um Fieberbrunn und Hollersbach — inklusive Skischulen far Anfanger.
Langldufer und Schneeschuhwanderer finden bestens prdaparierte Loipen und
gefuhrte Touren durch die winterliche Landschaft. Gemutliche
Winterwanderwege fuhren durch verschneite Wdalder und Almgebiete.
Rodelbahnen und Eislaufpldtze in der Umgebung sorgen far zusatzlichen
Winterspal3. Wer Entspannung sucht, kann die Wellnessbereiche der
umliegenden Hotels oder Thermen nutzen — viele bieten umfassende Spa-
Angebote. Kulinarisch verwéhnen gemutliche Hutten, Gasthduser mit regionaler
Kdche sowie Apres-Ski-Lokale in den nahegelegenen Orten. Abgerundet wird
das Wintererlebnis durch zahlreiche Veranstaltungen wie Wintersport-Events,
Weihnachtsmdrkte und kulturelle Highlights in der Region rund um Kitzbuhel.
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OBJEKTDATEN

Objektart: Chalet

Grundstuck: 1.001 m?

Wohnfléche: ca. 630 m? (davon ca. 165 m? Balkone mit Uberdachten
Freisitzen und ca. 154 m? Terrassenfléiche)

Energierausweis: HWBRef,RK 28,2 kwh/m2aq, Energieeffizienzklasse B
Parkplatze: Funf indoor + zwei bis vier outdoor Parkplatze
Ausstattung: Zeitloser, alpin-chicer Einrichtungsstil, vollmobliert

**: Hauptwohnsitz Widmung

Kaufpreis: Auf Anfrage

FUr die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Informationen und Daten haftet die Bachler Immobilien GmbH.
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ENERGIEAUSWEIS

PLANUNGSBUROWIESER GmbH
Ingeneurbins |Beratends Ingenigural

Salzhurgerstrale 22b/Top G7
6380 St.Johann in Tirol

Tel 0536246 28 70
office @ hls-wieser.at

Planungsbutro Wieser GmbH WEST-ANSICHT
Ing. Christian Nothdurfter : " i 0 ka0
Salzburgerstralke 22b/G7 - | i
6380 St. Johann in Tirol
05352/62970 — 10000
nothdurfter@hls-wieser.at
- &=\
9513 § B55%
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i ] R OO Gl Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-
Energleauswem far WOthEbEUdE R Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz” des
. by Z‘:‘“E: Osterreichischen Instituts fUr Bautechnik in Umsetzung der
o.'&.‘i'ﬂr:::_'ﬁ?::ﬂ:ﬁ.‘; Ausgabe: April 2019 c® Richtlinie 2010/31/EU vom 19. Mai 2010 Uber die
VAESER Gesamtenergieeffizienz von Geb&uden bzw. 2018/844/EU
SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF, vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen Gesetzes (EAVG).
HAVE ravax il CO 2eqax f oee.sx Der Ermittlungszeitraum fur die Konversionsfaktoren fur
A++ Primdrenergie und Kohlendioxidemissionen ist fur Strom:
2013-09 - 2018-08, und es wurden ubliche Allokationsregeln
A unterstellt.
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HWEBr«: Der Referenz-Heizwarmebedart ist jene Warmemenge, die in den Raumen

berefgesielil werden muss, um diese aul einer nomativ gefordenen Raumiemperatur,

chne Berlcksichtigung allfalliger Ertrage aus Warmenickgewinnung, zu halten,

WWWE: Der Warmwasserwarmabedart 51 in Abhangigked der Gebaudekategone
als fachenbezogener Detaultwert fesigeleqgt.

HEB: Beim Heizenergiebedar! werden zusatzlich zum Heiz- und Warmwasser-
warmebedarl die Verluste des gebaudetechnischen Systems berlcksichtigt, dazy
zahben insbesondere die Veruste der Wammebereitstellung, der Warmeverteilung,
der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie alfalliger Hifsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als Machenbezogener Defaultwert fesigelegl
Er entspricht in etwa dem durchschnittichen flachenbezogenen Stremverbrauch
gines ostemachischen Haushalls.

RK: Das Referenzklima st ein virtuelles Klima. ES dienl Zur Ermitiundg von
Enerngiekennzanien.

EEB: Der Endenergiebedart umtasst zusatziich zum Heizenergiebedar den
Haushaltsstrombedar!, abziglich alfdliger Endenergieertrage und zuziglich eines
dafur notwendigen Hilfsenergiebedars. Der Endenergiebedar! entspricht jener
Energiemenge, die eingekaunl werden muss (Lieferenergiebedart).

foee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedar abziglich aliialliger Endenergieerirdge und zuziglich des dafir
notwendigen Hillsenergiebedarts und andererseits einem Referenz-Endenergiebedart

(Anforderung 2007).

PEE. Der Primarenergiebedart ist der Endenergiebedart einschiellich der Veriusie in
allen Vorketten. Der Primarenengiebedarf weist einen emeuerbaren (FEB «».) und
einen nichl emeuerbanen (FEB »em ) Anteil awl

COzeq: Gesamte dem Endenergiebedar! zuzurechnenden quivalenten
Kohlendiexidemissionen (Treibhausgase), emschlieflich jener fir Vorketien.

SK: Das Standortklima st das reale Klima am Gebdudestandort. Dieses Klimamodel
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fir Meleorologie
und Geodynamik IGr die Jahre 1978 bis 2007 gegendber der Vorassung aktualsien.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfiache an.

MAG. MAX UNTERRAINER IMMOBILIEN,UNTERNEHMENS-& PROJEKTBERATUNG
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GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundfldche (BGF)

Bezugsflache (BF)
Brutto-Volumen (Vg)

Gebéaude-Hilliflache (A)
Kompaktheit (A/V)
charakteristische Lange (Ic)
Teil-BGF

Teil-BF

Teil-Vg

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf
Heizwérmebedarf
Endenergiebedarf
Gesamtenergieeffizienz-Faktor
Emeuerbarer Anteil

8925 m?
7140 m?
31283 m’
14935 m?
0,48 1/m
2,09 m

Ergebnisse
HWBretrk = 25,0 kWh/m®a entspricht
HWBrk = 25,0 kWh/m?®a
EEBrk = 250 kWh/mia
feeerk = 0,61 entspricht
alternatives Energiesystem entspricht

Heiztage 239d
Heizgradtage 4 886 Kd
Klimaregion ZA
Norm-Aulentemperatur -14,1 °C
Soll-lnnentemperatur 22,0°C
mittlerer U-Wert 0,22 Wim*K
LEK; -Wert 16,44
Bauweise mittelschwer

MAG. MAX UNTERRAINER IMMOBILIEN,UNTERNEHMENS-& PROJEKTBERATUNG

EA-Art:
Art der Liftung Fensterlliftung
Solarthermie - m?
Photovoltaik - kWp
Stromspeicher -

WW-WB-Systemn (primér)
WW-WB-System (sekundér, opt.)
RH-WB-System (primdér)
RH-WB-System (sekundér, opt.)

Machweis Uber den Gesamtenergieeffizienz-Faktor

Anforderungen
HWEBRetrkzu = 38,9 kWh/m*a

foeerkzu = 0,75
Punkt5.2.3 a, b oder ¢

TEL+43(0)664 8181218

Die Energiekennzahlen dieses
Energieausweises dienen
ausschliefdlich der Information.
Aufgrund der idealisierten
Eingangsparameter konnen bei
tatsdchlicher Nutzung erhebliche
Abweichungen auftreten.
Insbesondere Nutzungseinheiten
unterschiedlicher Lage konnen
aus Grunden der Geometrie und
der Lage hinsichtlich ihrer
Energiekennzahlen von den

hier angegebenen abweichen.

UNTERRAINER.IMMOBILIEN@CNH.AT



WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwérmebedarf
Heizwarmebedarf
Warmwasserwdrmebedarf
Heizenergiebedarf
Energieaufwandszahl Warmwasser
Energieaufwandszahl Raumheizung
Energieaufwandszahl Heizen

Haushaltsstrombedarf
Endenergiebedarf
Primérenergiebedarf
Primérenergiebedarf nicht ermeuerbar
Primdrenergiebedarf erneuerbar
dquivalente Kohlendioxidemissionen
Gesamtenergieeffizienz-Faktor
Photovoltaik-Export

ERSTELLT

GWR-Zahl

Ausstellungsdatum 15.11.2021
Glltigkeitsdatum 14.11.2031
Geschéftszahl

Qn Ret sk
Qn sk
Qiw
Qnes.sk

Qunse

Qees sk
Qpes sk
QpEBn.em. 5K
Qpesem sk
Qcozeq sk

Qpve sk

31434 kWh/a
31434 kWh/a

€ 841 kWh/a
11 833 kWh/a

12 396 kWhi/a
24 229 kWh/a
39 245 KWh/a
24 558 kWh/a
14 687 kWh/a
5465 kg/a

- kWh'a

Erstellerin

Unterschrift

MAG. MAX UNTERRAINER IMMOBILIEN,UNTERNEHMENS-& PROJEKTBERATUNG

HWE ret sk
HWE sk
WWwe

HEB gk
€ AWZ, WW
Wz RH

BAWZH

HHSB

EEBsk

PEBsk

PEBn em. sk
PE Eit.-m..EH
CO2eq.5%

f GEE sK

PVE expoRrT sk

Planungsbiiro Wieser GmbH
Salzburgerstralie 22b/G7, 6380 St. Johann in Tirol

35,2
35,2

7.7
13,3
0,88
0,18
0,31
13,8
271
44,0
27,5
16,5

6,1
0,55

kWh/m*a
kWh/m*a
kWh/m*a
kWh/m?a

kWh/m?a
kWh/m?a
kWh/m*a
kWh/m®a
kWh/m'a

kg/m’a

kWh/m?a

TEL+43(0)664 8181218
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