IMMOBILIEN

=
ol

augrund Seestralf:

MAG. MAX UNTERRAINER IMMOBILIEN,UNTERNEHMENS-& PROJEKTBERATUNG o Lt & e
TEL +43(0)664 8181218 - . _ - : kg
UNTERRAINERIMMOBILIEN@CNHAT by e ey -

o = el ot !

B " yiD; ATU 84952305 | FIRMENGERICHT: BEZIRKSGERICHT HALL L.T. / IBAN:'AT33 1200 0850 2324 4000 / BIC: BKAUMWWXXX S :



DAS "
GRUNDSTUCK

Zum Verkauf stehen zwei Grundsticke (GSt- Nr. 1259/8 mit einer Fléiche
von 800 m2 und GSt-Nr.1259/9 mit einer Fléiche von 228 m2)
in der Gemeinde Kirchberg in Tirol, welche nur gemeinsam erwerblich

sind.
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DIE LAGE

Das sonnige, ruhig gelegene Grundstuck befindet sich in
ernohter, ebener Lage nahe der Bade- und Freizeitanlage
Kirchberg. Eine Schiroute endet im Winter wenige Meter
entfernt, das Ortszentrum ist in wenigen Minuten zu Fufl3
erreichbar. Im Norden grenzt Freiland, der Blick zum Sonnberg
iIst unverbaubar. Der Zugang erfolgt Uber einen Servitutsweg,

alle Dienstbarkeiten sind vertraglich geregelt und im
Grundbuch eingetragen.
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DIE GEMEINDE

Kirchberg in Tirol mit rund 5.300 Einwohnern liegt auf 837 m
Seehohe im Brixental, mitten im Skigebiet ,KitzbUhel-
Kirchberg” mit Uber 170 Pistenkilometern. Sudlich erstreckt sich
das idyllische Spertental bis nach Aschau mit seinem
geschutzten Naturparadies.

Der beliebte Ferienort liegt nur 6 km von Kitzbuhel entfernt und

iIst ganzjahrig attraktiv: Im Winter bietet KitzSki modernste
Liftanlagen und grenzenloses Skivergntigen, im Sommer ist
Kirchberg idealer Ausgangspunkt fUr Wanderer, Radfahrer und
Familien.

Die angeflhrten Angaben und Informationen dienen lediglich als unverbindliche Vorinformation
und bleiben somit ohne jede Gewdhr.
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DIE UMGEBUNG

Die Bade- und Freizeitanlage liegt nur funf Gehminuten vom Ortszentrum entfernt — eingebettet in eine
idyllische Landschaft mit Wald und Wiesen. Sie bietet Erholung und Spal3 fur die ganze Familie: Wellenrutsche,
beheiztes Freibecken, Kinderbereich, Sprungtirme, SUPs, Beachvolleyballplatz, Ruderboote, Seerestaurant
u.v.m. Kostenlose Parkpldtze sind vorhanden.

Die nahegelegene Maierlbahn bietet direkten Zugang zum Skigebiet der Kitzbuheler Alpen — bei guter
Schneelage fuhrt die Abfahrt bis fast ans Grundstuck. Die Region rund um Kitzbuhel mit Orten wie Kirchberg,
Hopfgarten und St. Johann bietet Uber 900 Pistenkilometer, ein weitldufiges Wander- und Radwegenetz sowie
beeindruckende Ausblicke auf Wilde Kaiser, Hohen Tauern und weitere Gebirgszuge.

Nur wenige Minuten entfernt liegt die Talstation der Gaisberg-Sesselbahn. Im Winter lockt der Gaisberg mit
einer 3,5 km langen beleuchteten Rodelbahn und Pisten fur Skifahrer. Im Sommer ist er beliebter Treffpunkt far
Wanderer und Mountainbiker mit zahlreichen Touren und Hutten in traumhafter Naturkulisse.




SOMMER

Im Sommer ist der Gaisberg ein Hotspot fur Mountainbiker und Wanderer. Vielseitige Mountainbike- und
Radstrecken mit unterschiedlichen Schwierigkeitsgraden schidngeln sich durch die atemberaubende

Naturlandschaft der KitzbuUheler Alpen. Die Bergstation dient als perfekter Ausgangspunkt far entspannte
Wanderungen zu urigen Hutten, idyllischen Almen oder spektakuldren Aussichtspunkten.

WINTER

Im Winter verwandelt sich der Gaisberg in ein Eldorado fur Rodler und Skifahrer. Besonders
aufregend ist die 3,5 km lange Rodelbahn, die auch abends dank Beleuchtung ein einzigartiges

Erlebnis bietet. Ob Sie mit dem Schlitten talwdrts sausen oder die verschneiten Pisten genielden mochten
— der Gaisberg verspricht Winterspald fur Grof3 und Klein.
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DIE FAKTEN

Verfugbarkeit: sofort

Lagebewertung: sehr gut

Widmung: Bauland; Tourismusgebiet gemdR § 40 (4) Tiroler
Raumordnungsgesetz

Kaufpreis: 2.750.000,00 €

Grundbucheintragungsgebuhr: 11 %

Grunderwerbsteuer: 3,5 %

Vertragserrichtungskosten: Vertragserrichtung zzgl. Barauslagen
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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VORGABEN ZUR BEBAUUNG

Generell kann das Grundstiick nach den Vorgaben der Tiroler Bauordnung (TBO) bebaut
werden.

Das Grundstck ist als Tourismusgebiet gemaRk § 40 (4) Tiroler Raumordnungsgesetz gewidmet.
Danach durfen auf diesem Grundstuck die im gemischten Wohngebiet zuldssigen Gebdude,
namentlich Wohngebdude, 6ffentliche Gebdude, Geschdfts- und Verwaltungsgebdude, ebenso
wie Gebdude fur dem Tourismus dienende Betriebe und Einrichtungen errichtet werden. Diese
Widmung ermoglicht daher eine duB3erst vielfdaltige Bebauung.

FUr das Grundstuck existiert noch kein Bebauungsplan. Laut Auskunft der Gemeinde Kirchberg
wird dieser auf Antrag auf Basis eines Entwurfes oder im Rahmen der Einreichung eines
konkreten Bauvorhabens erstellt.

Als Anhaltspunkt kann aber die Bebauung des umliegenden

Gebietes herangezogen werden. Eine Garantie, dass eine Bebauung aber im selben Ausmalf3
moglich ist, kann seitens der Gemeinde und des Verkdufers nicht abgegeben werden.
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AUSZUG AUS DEM GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 82005 Kirchberg EINLAGEZAHL 2072
BEZIRKSGERICHT Kitzbllhel

L A S A S S RS R R RS RSRRER R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R RN

Letzte TZ 3391/2021

L B 8 B B RS RERREE SRR R R R R R R R R RS ERDE ] Al LA S S S R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R RN

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1259/8 Girten(10) o 800
1259/9 Sonst (10) . 228
GESAMTFLACHE 1028

Legende:

*: Fliche rechnerisch ermittelt
Gdrten(10) : Girten (Gidrten)
Sonst (10): Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)
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LAG E P I_A N (CA. [ TIRIS)
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BACKER < 500 METER
VOLKS-/HAUPTSCHULE/KINDERGARTEN < 500 METER
SUPERMARKT < 1.000 METER

BANK <1.000 METER

APOTHEKE < 1.000 METER

TALSTATION SESSELBAHN GAISBERG < 1.000 METER

TALSTATION MAILERBAHN < 2.000 METER
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LUFTBILD UMGEBUNG

\Wh

=

"‘.:1;‘ —

."_l
LR AT ."1' -

Seentrale ¥ isceitabe

i &

L]

MAG. MAX UNTERRAINER IMMOBILIEN,UNTERNEHMENS-& PROJEKTBERATUNG TEL +43(0)664 8181218 UNTERRAINER.IMMOBILIEN@CNH.AT



SONNENSTUNDEN

Sonnengang mit Horizontdarstellung

Abfragekoordinaten (EPSG:31254): 149848.37, 258311.12

Abfragehdhe (m): 8336 (+2.0)
Abfragezeit: 4.6.2025, 12:57 Uhr (Sonnenaufgang 7:00 Uhr, Sonnenuntergang 19:35 Uhr)

Daengrundlage: Laserscanning Hohenmodell 2024 - geoland.al
Befliegungsjahr im Abfragepunkt: 2020
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Sonnenstunden pro Tag im Monatsmittel

Abfragekoordinaten (EPSG:31254): 149848.37, 258311.12 12
Abfragehthe (m): 833.6 (+2.0)
Datengrundlage: Laserscanning Hohenmodell 2024 - geoland at 10

Befliegungsjahr im Abfragepunkt: 2020
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