
Wohnen auf der 
Sonnenseite Tirols mit
Freizeitwohnsitzwidmung

 MAG. MAX UNTERRAINER IMMOBILIEN, UNTERNEHMENS-& PROJEKTBERATUNG 

MAG. MAX UNTERRAINER IMMOBILIEN,UNTERNEHMENS-& PROJEKTBERATUNG 
TEL +43(0)664 8181218 
UNTERRAINER.IMMOBILIEN@CNH.AT 

UID: ATU 54952305 / FIRMENGERICHT: BEZIRKSGERICHT HALL I.T. / IBAN: AT33 1200 0850 2324 4000 / BIC: BKAUATWWXXX 

Haus Untermieming 56/ 6414 Mieming



DAS OBJEKT
Ihr Zuhause am Mieminger Sonnenplateau – wo Lebensqualität auf Natur trifft.

Dieses freizeitorientierte Wohnhaus liegt in einer begehrten Freizeit- und Erholungsregion von Mieming, nur
wenige Gehminuten vom Mieminger Badesee entfernt. Mit 148,69 m² Wohnfläche, 5 Zimmern und 3 WCs
bietet es ausreichend Platz für Familie oder Erholungssuchende.
Das Wohnhaus (Baujahr 1975) befindet sich im Originalzustand. Die Substanz ist dem Alter entsprechend,
aber in sehr gutem Zustand. Aktuell wird das Objekt unregelmäßig über diverse Plattformen vermietet. 

Die Freizeitwohnsitzwidmung macht dieses Objekt zu einer seltenen Gelegenheit für Ihren perfekten
Urlaubs- oder Wochenendwohnsitz.
Der prestigeträchtige "Golfclub Mieminger Plateau" mit seinen 27 Fairways garantiert Golf in seiner
schönsten Form. Eingebettet in ruhige, unberührte Natur genießen sie nicht nur das Spiel sondern auch das
atemberaubende Bergpanorama, das pure Entspannung garantiert

Dieses Anwesen ist mehr als eine Immobilie – es ist eine Investition in Ihre Lebensqualität. Kontaktieren Sie
uns und entdecken Sie bei einer persönlichen Besichtigung den Zauber des Mieminger Sonnenplateaus.
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Willkommen an einem Ort, der seinem Namen alle Ehre macht:
Das Mieminger Plateau, eine der sonnenreichsten Regionen
Tirols mit über 2.000 Sonnenstunden im Jahr. Hier, in dieser
idyllischen und authentischen Umgebung, bieten wir Ihnen ein
Einfamilienhaus, das nicht nur ein Zuhause, sondern ein
Versprechen für ein besseres Lebensgefühl ist.

DIE LAGE
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Die Immobilie befindet sich inmitten einer Landschaft, die
ihresgleichen sucht. Umgeben von den berühmten, unter
Naturschutz stehenden Lärchenwiesen, erleben Sie hier den
Wandel der Jahreszeiten in seiner ganzen Pracht. Die Region
ist zudem als Drehort des fiktiven “Sonnenstein” aus der TV-
Serie “Der Bergdoktor” bekannt – ein Beweis für die malerische
Kulisse, die bald Ihr Alltag sein könnte.

DIE UMGEBUNG
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Ein Paradies für jede Jahreszeit

Egal ob Frühling, Sommer, Herbst oder Winter – Ihr neues Zuhause ist der perfekte Ausgangspunkt für
unzählige Aktivitäten: 

Im Sommer: Ziehen Sie Ihre Bahnen im nur 700 m entfernten Mieminger Badesee, schlagen Sie auf dem
prestigeträchtigen 27-Loch-Golfplatz ab oder erkunden Sie die unzähligen Wander- und Radwege.

Im Winter: Das Plateau verwandelt sich in ein Wintermärchen mit bestens präparierten Langlaufloipen,
Routen für Schneeschuhwanderungen und einem Natureislaufplatz am See.

FREIZEIT
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Lage: Untermieming liegt in der Tiroler Nordkette-Region, ländlich geprägt, eingebettet in eine grüne, hügelige
Landschaft. Die Ortschaft ist Teil der Gemeinde Mieming mit überwiegend wohnwirtschaftlich geprägter
Bebauung und unmittelbarer Nähe zu landwirtschaftlich genutzten Flächen.
Verkehrsanbindung: Gute Anbindung an Bundesstraßen, regelmäßige Buslinien in die Region und Anschluss
an größere Verkehrsachsen. Von Untermieming aus kurze Wege in benachbarte Gemeinden und Täler;
direkter Zugang zu Autobahnen/ Schnellverkehr in Richtung Innsbruck und Tirols Skigebiete je nach Standort.

Erreichbarkeit:
Öffentliche Verkehrsmittel: Busverbindungen in umliegende Orte und Innsbruck; mögliche Bahnanbindung in
der Region je nach Linie.
Auto: Gute Erreichbarkeit über Hauptverbindungsstraßen, kurze Fahrzeiten nach Telfs, Imst und Innsbruck und
zu nahegelegenen Skigebieten.
Nahversorgung: Lokale Infrastruktur (Lebensmittel, Apotheke, Ärzte) in der Nähe; schnell erreichbar per Auto
oder Fahrrad.
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LAGE UND ERREICHBARKEIT



Untermeiming ist eine lebendige Gemeinde mit starker Gemeinschaft und guter Infrastruktur, darunter
Einkaufsmöglichkeiten, Schulen, Kindergärten und medizinische Versorgung. Veranstaltungen und Feste
stärken das Zusammengehörigkeitsgefühl.
Mieming liegt auf dem Mieminger Plateau oberhalb des Oberinntals, am Fuß des Mieminger Gebirges. Das
Gemeindegebiet reicht bis ins Gaistal und grenzt im Norden an Deutschland; im Süden verläuft die Grenze in
der Mitte des Inns. Dank der sonnigen Lage, geringer Föhneinflüsse und der guten Anbindung an Telfs und die
A12 wächst die Siedlung stetig. Ortsteile wie Barwies, Obermieming, Weidach und Untermieming entwickeln
sich dynamisch – besonders junge Paare, die nach Innsbruck pendeln, ziehen vermehrt zu.
Untermieming bietet mit seinem idyllischen Dorfcharakter hohe Lebensqualität. Die naturnahe Lage, die gute
Infrastruktur und der ausgeprägte Gemeinschaftssinn machen den Ort für Familien, Paare, Senioren und
Erholungssuchende gleichermaßen attraktiv.
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GEMEINDE UND INFRASTUKTUR



Genießen Sie die Ruhe des Landlebens, ohne auf städtische Annehmlichkeiten verzichten zu müssen.
Kulturelle Highlights wie das Stift Stams sind schnell erreicht, und die Landeshauptstadt Innsbruck liegt nur
eine kurze Autofahrt entfernt.

Der Beginn der Besiedlung der Region, in der heute Mieming liegt, geht bis in das Jahr 15 v. Chr. zurück, als die
Römer das Inntal eroberten und ihrer Provinz Rätien zuteilten. Spuren dieser Besiedelung fehlen aber bis heute,
auch wenn anzunehmen ist, dass sich hier einige Menschen niederließen. Es ist auch zu vermuten, dass
zwischen der Via Claudia Augusta, einem Weg über den Fernpass nach Augsburg und der Straße von
Veldidena über Scharnitz nach Augsburg eine Verbindung bestand, die über das heutige Mieming führte.
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KULTUR UND GESCHICHTE



Nach einem aktiven Tag in der Natur kehren Sie zurück in Ihr
privates Refugium. Entspannen Sie in der hauseigenen Sauna.

Ruhe und Naturnähe bei gleichzeitig guter Anbindung an
Arbeits- und Bildungseinrichtungen in Innsbruck-Land, Tiroler
Oberland und Innsbruck selbst. Flächenhafte Anordnung
ermöglicht auch family-friendly Pendel- oder Home-Office-
Varianten.

GUT ZU WISSEN
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BESTAND & AKTUELLE WOHNUNGSFLÄCHEN
Wohnnutzfläche: ca. 148,69 m²
Nutzfläche: ca. 298,23 m²
EG-WHG: ca. 91,93 m²
OG-WHG: ca. 56,76 m²
OG-Dachraum: ca. 40,33 m²
Keller: ca. 82,27 m²

Carport mit E-Ladestation
2 Abstellplätze
Terrasse (überdacht): ca. 27,63 m² 

Grundstücksfläche: 1.077 m²

Freizeitwohnsitzwidmung
Die angeführten Angaben und Informationen dienen lediglich als unverbindliche Vorinformation und bleiben somit ohne jede Gewähr.
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lt. Bereitgestellten Unterlagen / Einreichunterlagen



DIE FAKTEN
Verfügbarkeit: nach Vereinbarung 
Lagebewertung: sehr gut
Widmung: Wohnen -/ Freizeitwohnsitz

Kaufpreis: 1.160.000,00 € 
Grundbucheintragungsgebühr: 1,1 % 
Grunderwerbsteuer: 3,5 % 
Vertragserrichter: Mag. Ingo Weber; Hall in Tirol 
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt. 
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Energieausweis: gültig bis 11.03.2035
HWB(kWh/m²*a): 234,60 (Klasse F)
fGEE: 2,42 (Klasse D)

Betriebskosten (geschätzt): 375 € lt. Betriebskostenspiegel 2025 € 2,52 p.m² 
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ENERGIEAUSWEIS
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LAGEPLAN 
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(CA. / TIRIS)



LUFTBILD
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PLÄNE
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SONNENSTUNDEN
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