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DAS OBJEKT

lhr Zuhause am Mieminger Sonnenplateau — wo Lebensqualitat auf Natur trifft.

Dieses freizeitorientierte Wohnhaus liegt in einer begehrten Freizeit- und Erholungsregion von Mieming, nur
wenige Gehminuten vom Mieminger Badesee entfernt. Mit 148,69 m? Wohnflache, 5 Zimmern und 3 WCs
bietet es ausreichend Platz far Familie oder Erholungssuchende.

Das Wohnhaus (Baujahr 1975) befindet sich im Originalzustand. Die Substanz ist dem Alter entsprechend,
aber in sehr gutem Zustand. Aktuell wird das Objekt unregelmdadliig Uber diverse Plattformen vermietet.

Die Freizeitwohnsitzwidmung macht dieses Objekt zu einer seltenen Gelegenheit fur Ihren perfekten
Urlaubs- oder Wochenendwohnsitz.

Der prestigetrdchtige "Golfclub Mieminger Plateau” mit seinen 27 Fairways garantiert Golf in seiner
schonsten Form. Eingebettet in ruhige, unberthrte Natur genielden sie nicht nur das Spiel sondern auch das
atemberaubende Bergpanorama, das pure Entspannung garantiert

Dieses Anwesen ist mehr als eine Immobilie — es ist eine Investition in Ihre Lebensqualitat. Kontaktieren Sie
uns und entdecken Sie bei einer personlichen Besichtigung den Zauber des Mieminger Sonnenplateaus.

MAG. MAX UNTERRAINER IMMOBILIEN,UNTERNEHMENS-& PROJEKTBERATUNG TEL +43(0)664 8181218 UNTERRAINER.IMMOBILIEN@CNH.AT



'|.'- - :
¥ i -. y ..
. 4 !
¥ I 1" § . .
- ]
r .
i L >, i :
II. .- I. .-- '-ﬂl .'\. e = g
i ¥ e i
. - [ :
1R, - ':. .IIIIl L . __;I_.-"-“ :.:'_-.-\.- 5 A, - Ca
: B Ak, T = g e
R ¥ e s
’ AL e .
L M 1 o1 B OEF o Tt i - 5
L . - i ] 1 N o _I_
) = o r —
- @
; B " _\':J"- | i
" o
I i W &2
LE ] i

Willkommen an einem Ort, der seinem Namen alle Ehre macht:
Das Mieminger Plateau, eine der sonnenreichsten Regionen
Tirols mit Uber 2.000 Sonnenstunden im Jahr. Hier, in dieser
idyllischen und authentischen Umgebung, bieten wir Innen ein
Einfamilienhaus, das nicht nur ein Zuhause, sondern ein
Versprechen fur ein besseres Lebensgefunl ist.
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DIE UMGEBUNG

Die Immobilie befindet sich inmitten einer Landschaft, die
ihresgleichen sucht. Umgeben von den berdhmten, unter
Naturschutz stehenden Larchenwiesen, erleben Sie hier den
Wandel der Jahreszeiten in seiner ganzen Pracht. Die Region
iIst zudem als Drehort des fiktiven “Sonnenstein” aus der TV-
Serie “Der Bergdoktor” bekannt — ein Beweis fur die malerische
Kulisse, die bald Ihr Alltag sein konnte.

TEL +43(0)664 8181218 UNTERRAINER.IMMOBILIEN@CNH.AT




FREIZEIT

Ein Paradies fur jede Jahreszeit

Egal ob Frahling, Sommer, Herbst oder Winter — lhr neues Zuhause ist der perfekte Ausgangspunkt fur
unzahlige Aktivitaten:

Im Sommer: Ziehen Sie lhre Bahnen im nur 700 m entfernten Mieminger Badesee, schlagen Sie auf dem
prestigetrachtigen 27-Loch-Golfplatz ab oder erkunden Sie die unzdhligen Wander- und Radwege.

Im Winter: Das Plateau verwandelt sich in ein Wintermd@rchen mit bestens préparierten Langlaufloipen,
Routen fur Schneeschuhwanderungen und einem Natureislaufplatz am See.

MAG. MAX UNTERRAINER IMMOBILIEN,UNTERNEHMENS-& PROJEKTBERATUNG




LAGE UND ERREICHBARKEIT

Lage: Untermieming liegt in der Tiroler Nordkette-Region, [dndlich geprdagt, eingebettet in eine grine, hugelige
Landschaft. Die Ortschaft ist Teil der Gemeinde Mieming mit Gberwiegend wohnwirtschaftlich gepragter
Bebauung und unmittelbarer Nadhe zu landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Verkehrsanbindung: Gute Anbindung an Bundesstrafien, regelmafdige Buslinien in die Region und Anschluss
an groldere Verkehrsachsen. Von Untermieming aus kurze Wege in benachbarte Gemeinden und Tdler;
direkter Zugang zu Autobahnen/ Schnellverkehr in Richtung Innsbruck und Tirols Skigebiete je nach Standort.

Erreichbarkeit:

Offentliche Verkehrsmittel: Busverbindungen in umliegende Orte und Innsbruck; mégliche Bahnanbindung in
der Region je nach Linie.

Auto: Gute Erreichbarkeit Uber Hauptverbindungsstralden, kurze Fahrzeiten nach Telfs, Imst und Innsbruck und
Zu nahegelegenen Skigebieten.

Nahversorgung: Lokale Infrastruktur (Lebensmittel, Apotheke, Arzte) in der Ndhe; schnell erreichbar per Auto
oder Fahrrad.

MAG. MAX UNTERRAINER IMMOBILIEN,UNTERNEHMENS-& PROJEKTBERATUNG TEL +43(0)664 8181218 UNTERRAINER.IMMOBILIEN@CNH.AT



GEMEINDE UND INFRASTUKTUR

Untermeiming ist eine lebendige Gemeinde mit starker Gemeinschaft und guter Infrastruktur, darunter
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergdrten und medizinische Versorgung. Veranstaltungen und Feste
starken das Zusammengehorigkeitsgefdhl.

Mieming liegt auf dem Mieminger Plateau oberhalb des Oberinntals, am Ful3 des Mieminger Gebirges. Das
Gemeindegebiet reicht bis ins Gaistal und grenzt im Norden an Deutschland; im Suden verlduft die Grenze in

der Mitte des Inns. Dank der sonnigen Lage, geringer Fohneinflisse und der guten Anbindung an Telfs und die
A12 wdachst die Siedlung stetig. Ortsteile wie Barwies, Obermieming, Weidach und Untermieming entwickeln
sich dynamisch — besonders junge Paare, die nach Innsbruck pendeln, ziehen vermehrt zu.

Untermieming bietet mit seinem idyllischen Dorfcharakter hohe Lebensqualitat. Die naturnahe Lage, die gute
Infrastruktur und der ausgeprdgte Gemeinschaftssinn machen den Ort fGr Familien, Paare, Senioren und
Erholungssuchende gleichermalden attraktiv.

MAG. MAX UNTERRAINER IMMOBILIEN,UNTERNEHMENS-& PROJEKTBERATUNG TEL +43(0)664 8181218 UNTERRAINER.IMMOBILIEN@CNH.AT



KULTUR UND GESCHICHTE

Genielden Sie die Ruhe des Landlebens, ohne auf stddtische Annehmlichkeiten verzichten zu mussen.
Kulturelle Highlights wie das Stift Stams sind schnell erreicht, und die Landeshauptstadt Innsbruck liegt nur

eine kurze Autofahrt entfernt.

Der Beginn der Besiedlung der Region, in der heute Mieming liegt, geht bis in das Jahr 15 v. Chr. zurtick, als die
Romer das Inntal eroberten und ihrer Provinz Ratien zuteilten. Spuren dieser Besiedelung fehlen aber bis heute,
auch wenn anzunehmen ist, dass sich hier einige Menschen niederlielden. Es ist auch zu vermuten, dass
zwischen der Via Claudia Augusta, einem Weg Uber den Fernpass nach Augsburg und der Stralde von
Veldidena Uber Scharnitz nach Augsburg eine Verbindung bestand, die Uber das heutige Mieming fuhrte.
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GUT ZU WISSEN

Nach einem aktiven Tag in der Natur kehren Sie zurlck in Ihr
privates Refugium. Entspannen Sie in der hauseigenen Sauna.

Ruhe und Naturndhe bei gleichzeitig guter Anbindung an
Arbeits- und Bildungseinrichtungen in Innsbruck-Land, Tiroler
Oberland und Innsbruck selbst. Flachenhafte Anordnung
ermoglicht auch family-friendly Pendel- oder Home-Office-
Varianten.

MAG. MAX UNTERRAINER IMMOBILIEN,UNTERNEHMENS-& PROJE . g ~ TEL+43(0)664 8181218 UNTERRAINER.IMMOBILIEN@CNH.AT
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BESTAND & AKTUELLE WOHNUNGSFLACHEN

It. Bereitgestellten Unterlagen [ Einreichunterlagen

Wohnnutzflache: ca. 148,69 m?
Nutzflache: ca. 298,23 m?
EG-WHG: ca. 91,93 m?
OG-WHG: ca. b6,7/6 m?
OG-Dachraum: ca. 40,33 m?
Keller: ca. 82,27 m?

Carport mit E-Ladestation
2 Abstellplatze
Terrasse (iiberdacht): ca. 27,63 m?

Grundstucksflache: 1.077 m?

Freizeitwohnsitzwidmung

Die angefluhrten Angaben und Informationen dienen lediglich als unverbindliche Vorinformation und bleiben somit ohne jede Gewdhr.

MAG. MAX UNTERRAINER IMMOBILIEN,UNTERNEHMENS-& PROJEKTBERATUNG TEL +43(0)664 8181218 UNTERRAINER.IMMOBILIEN@CNH.AT



DIE FAKTEN

Verfugbarkeit: nach Vereinbarung
Lagebewertung: sehr gut
Widmung: Wohnen -/ Freizeitwohnsitz

Kaufpreis: 1.160.000,00 €
Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5 %

Vertragserrichter: Mag. Ingo Weber; Hall in Tirol
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Energieausweis: gultig bis 11.03.2035
HWB(kWh/m?*a): 234,60 (Klasse F)
fGEE: 2,42 (Klasse D)

Betriebskosten (geSChétZt)I 375 € It Betriebskostenspiegel 2025 € 2,52 p.m?

MAG. MAX UNTERRAINER IMMOBILIEN,UNTERNEHMENS-& PROJEKTBERATUNG TEL +43(0)664 8181218 UNTERRAINER.IMMOBILIEN@CNH.AT
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ENERGIEAUSWEIS

Energieausweis flir Wohngebaude SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jewells unter STANDORTKLIMA-(S3K}-Bedingungen
Oia T s OlB-Richtlinie 6 HWB”.H PEH“ cam“ ':l:lll.fl-ll:

EETITUT U BRI b Ausgabe: April 2019

BezeicHNung  Haus Weber Umsetzungsstand  Planung
Gebaude(-teil) Baujahr 1975
Nutzungsprofil  Wehngebéude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten Letzte Veranderung 1975
Stralle Untermieming 56 Katastralgemeinde  Mieming
PLZ/Or G414 Mieming KG-Nr. 80103
Grundstocksnr,  111/30 Seehthe 807 m
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MAG. MAX UNTERRAINER IMMOBILIEN,UNTERNEHMENS-& PROJEKTBERATUNG TEL +43(0)664 8181218 UNTERRAINER.IMMOBILIEN@CNH.AT



HWBp: Div Referenz-Helpwlirmebedaet sl jor Wanmemengs, di in don Fliemen b alges el EEB: D Endenerglebedart umlasat rusatziich zum Howonorgeeboedard den
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aitabger Erirngo ous Warmeruckgaminnung, zu hallon rtwordigon Hiltsoroiguobedars Do E oo gabodan oresgicti pnoe Erofgumong,
ol ikt weichon M (Lindoronad geitiodaif).

WWWE: Dor Warmwasssrwirmaebedart st in Abhangighed dor Gebaudekategons als

Tlaes trnbainogendr Dlanittaort Tosgologt Hegr Dior Gesamtenergioetfiziens -Faktor mt dor Cuchenl nus oinarants dem
Endersrgiabadar abizighch altolgor Energustrige und nuzughch dos dafur
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Vrkrite s gobaudesochnischisn Systoms bericksichigl, dosu 2ahln nabasondes de \eriuids {Ardordorung 200T).

et WY Brmnbsiedtstolung , dor WArman orlmiung dor Wrmeesgenc haung und dor Warmeabgate

St WY Bt A st (a1 PEBR: D Primirenerglebadarn s dad Endondigiobadar ardctietich did Vidluste n
alion Vorkoben Dor Preméonangiobodar] weest eanon amauorbanen (PED ., | und srsen

HHESB: Dve Haushaltestrombedar? mt als fidchenberogona Dedmdtwert fosigelagt Er entspachi n Fuch ommoubanen (PED, .. ) Anbesl sal,

otwa dorm duf chuchinitthchon AsthonBorogonan Sirofmnvortiramch tines caden sicheichen Farraty

G0 gy Ceirnnimiley hismi Enchisnor gratridiat! rururachinenden Buglvaltentsn
RK Dot Referencklima rid an viltuollos Kiima. Es dssnl 2ur ErmaSiung son Enangeo. ke ahien Kohlendioxidem isalomen | Trlibausgasa) oinschlilbch pnor [ Vorketion

SK Do Stendortklima rf dos roaky Klimn am Gobdudestandort Dioses Kimamoaded
wurde ouf Badis dee Primardalen (1070 bis 1664) dor Zonsrdanstnlt for Meteorokoge und
Gasodynaemik e deb Jaheo 1978 bis 2007 gegebibar dor Vorfassung altunlnee

Alle Werte gefien unter dor Annahme eines normierten Benutzerinmenverhaltens. Sie geben den Jahresbedart pro Quadratmeter beheirter Brutto-Grundflache an,

Dieser Energieaus«eis entspricht den Vorgaben der CIB-Richtinig & .Energesinsparung und Warmeschutz” des Osterreichinchon Instituts fur Bautechnik in Umsatzung der Richbire 201031/EU 4
woen 19, Mal 2010 Gber die GesamtenergipeMzienz von Gebauden brw. 2018B44EL vom 30, Mal 2018 und des Energieausweis-Voriage-Gesetzes (EAVG), Der Ermitiungszeitrawm flr die
Konversionsiakioren fOr Primdrenangie und Kohlendicxidamissionan st fOr Strem: 201.3-09 = 2018-08. und o wurden Ubliche Allokationsregein uniarsie,

AX 3000 - Energieausweis (20250201)

MAG. MAX UNTERRAINER IMMOBILIEN,UNTERNEHMENS-& PROJEKTBERATUNG TEL +43(0)664 8181218 UNTERRAINER.IMMOBILIEN@CNH.AT



Energieausweis fiir Wohngebdude

. n -
ﬂ'E s OIB-Richtlinke &
ST PO GARRCmt Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundfidche (EGF) 3006m*  Heiztage 365dia  Artder Liflung natiifiche Liftung
Bezugsflache (BF) 2405 m* Heizgradtage 4672 Kd/a Solarthermie
Brutto-Volumen (Vi) 859.9m®  Klimaregion MF  Photovoltaik
Gebdude-Hilfidche (A) 6193 m* Nom-Aulentemperatur -13,3 °C Stromspeicher
Kompaktheit (A/V) 0,72 1/m  Sol-lnnentemperatur 220°C  WW-WB-System (primr) Kombiniert mit RE
charakteristische Linge(l.) 1,39 m mittherer U-Wert 0,94 Wim'K WW-WB-System (sekundir, opt.) -
Teil-BGF LEK;-WERT 8335  RH-WB-System (primar) Erdgas
Teil-BF Bauweise mittelschwer RH-WB-System (sekundsr, opt ) -
Teil-Vy
WARME- UND ENERGIEEEDARF (Referenzklima) Nachweis Ober Endenergiebedarf

Ergebnisse Anforderungen
Referenz-Hezwirmebedarf HWBpaac= 170.5 kWhim?a HWB g e s =
Heizwarmebedarf HWEBpx= 170,5 KWhim?a
Endenergiebedarf EEBmx = 2557 KWh/ima EEBgxnu =
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeeme = 2,36 fore po =
Emeuerbarer Anteil

MAG. MAX UNTERRAINER IMMOBILIEN,UNTERNEHMENS-& PROJEKTBERATUNG TEL +43(0)664 8181218 UNTERRAINER.IMMOBILIEN@CNH.AT



WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedari Qnpask=  70.527 kWhia HWB et g5c = 2346 KkWh/m?a
Heizwarmebedarf Opsx = T0.52T7 kWh/a HWBg, = 2346 kWh/m*a
Warmwasserwdarmebedarf Q= 2.304 KWhia WWWE = 7.7 KkWhim*a
Heizenergiebedarf o a7.164 kWh/a HEB.y, = 323.2 kWh/m*a
Energieaufwandszahl Warmwasser Eawzww = 1,71
Energieaufwandszahl Raumheizung BT P = 1,32
Energieaufwandszahl Hezen oz = 1,33
Haushalsstrombedarf Chppm = 4.175 kWhia HHSB = 13.9 KkWh/m?a
Endenergiebedarf Qpepsxc= 101,340 KWh/a EEBg = 4371 kWh/im®a
Primdrenergiebedarf Cpepgx ™ 114.068 kWh/a PEBg: = 379.5 kWh/m?a
Primarenergiebedarf nicht emeuerbar Qpepnemsx =  111.082 kWh/a PEBqem sx = 369,95 kWh/m*a
Endenergiebedarf Cpgpem sx = 2,986 KWhi/a PEBym s« = 9.9 kWh/m?a
dquivalente Kohlendioxidemissionen Qeogey sx ™ 24,933 kg/a COgpqa ™ 82,9 kg/m*a
Gesamienergieefizienz-Faktor foee ox = 242
Fhotoveoltaik-Export Opesy = PVEegotasx =
ERSTELLT OECON {ﬂ:}i ]
GWR-Zahl| Erstellerin Wermer Klinger 4 Seauy ;"::;'__:"
Ausstelungsdatum 11.Mérz 2025 Unterschrift lertifizierter Err-nrfi eberater
Giltigkeitsdaturm 11.Mérz 2035 % | by A : _'_:? i 5
Geschiftszahl Pa— ‘r-f (A

Die Energlekennzahlen dises Energlsauswelses dienen ausschiefilich der Information. Aufgrund der iealislerten Eingangsparameter konnen bel tatsachicher Nutzung erhebiche 2

Abvemlchungen auftraten. Insbesondare Mutzungsainhaiten unterschiedicher Lage kinnan aus Grbndan der Geomsatrie und der Lage hinsichiich ihrar Energlekennzahlen von den hier

angagebanan abwaichan,
AX3000 - Energieausweis (20250201)

MAG. MAX UNTERRAINER IMMOBILIEN,UNTERNEHMENS-& PROJEKTBERATUNG

TEL +43(0)664 8181218

UNTERRAINER.IMMOBILIEN@CNH.AT
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PLANE

MAG. MAX UNTERRAINER IMMOBILIEN,UNTERNEHMENS-& PROJEKTBERATUNG TEL +43(0)664 8181218 UNTERRAINER.IMMOBILIEN@CNH.AT
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SONNENSTUNDEN
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Sonnengang y Sommer- biw,
Winterze

Sonnengang mit Horizontdarstellung

Abfragekoordinaten (EP5G:31254): 48953 .46, 2390932 B0

Ahfragehdhe (m): 816.2 (+2.0)

Ablragezeic 14.11.2025, 14:49 Uhlr (Sonnenaufgang 909 Uhr, Sonnenuntergang 14:24 Uhr)
Datengrundlage: Laserscanning Hihenmodell 2024 - gealand.at

Befliegungsjahr im Abfragepunkt: 2017

MAG. MAX UNTERRAINER IMMOBILIEN,UNTERNEHMENS-& PROJEKTBERATUNG

TEL +43(0)664 8181218

UNTERRAINER.IMMOBILIEN@CNH.AT
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Monat

Sonnenstunden pro Tag im Monatsmittel

Abfragekoordinaten (EP5G:31254): 48953.46, 2395932.80
Abfragehdhe (m): 816.2 (+2.0)

Datengrundlage: Laserscanning Hohenmaodell 2024 - peoland.at
Befliegungsjahr im Abfragepunkt: 2017

MAG. MAX UNTERRAINER IMMOBILIEN,UNTERNEHMENS-& PROJEKTBERATUNG TEL +43(0)664 8181218 UNTERRAINER.IMMOBILIEN@CNH.AT
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