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Norwegen - Ein Reiseziel mit Zukunft.
Eine Investition mit Perspektive.

In den vergangenen Jahren hat Norwegen einen bemerkenswerten
Aufschwung im Tourismus erlebt. Atemberaubende Fjordlandschaften,
spektakuldre Naturphanomene wie das Nordlicht, vielféltige Winter-
aktivitaten sowie unvergessliche Erlebnisse auf und am Wasser ziehen
jedes Jahr mehr Besucher aus aller Welt an.

Waéhrend Stdeuropa zunehmend unter Hitzewellen und Waldbranden
leidet, Uberzeugt Norwegen im Sommer mit angenehm milden Tem-
peraturen und einer intakten, urspriinglichen Natur. Nachhaltigkeit
wird hier nicht nur versprochen, sondern gelebt. Authentische Kultur,
moderne Infrastruktur und erstklassige Meeresfriichte machen das
Land zu einer gefragten Destination fur anspruchsvolle Reisende.

Dank verbesserter Flug- und Fahrverbindungen ist Norwegen heute
einfacher erreichbar denn je. Der globale Trend hin zu nachhalt-
igem, naturverbundenem und individuellem Reisen verstarkt diese
Entwicklung zusatzlich. Fir Natur- und Abenteuerliebhaber zahlt
Norwegen langst zu den attraktivsten Reisezielen Europas.

Gleichzeitig eréffnet die aktuelle wirtschaftliche Situation attraktive
Moglichkeiten fir internationale Kaufer: Eine vergleichsweise
schwache norwegische Krone, stabile politische und rechtliche Rah-
menbedingungen sowie transparente Kaufprozesse schaffen her-
vorragende Voraussetzungen fiir den Erwerb einer Ferienimmobilie.

Jetzt ist der ideale Zeitpunkt, sich ein Stiick norwegischer Berg- oder
Kistenlandschaft zu sichern - sei es als personlicher Rickzugsort,
als wertbestandige Kapitalanlage oder als Kombination aus beidem.

1: Sgrlandsleia
2: Qysang
3: Gautefalltomter

Gut angebunden durch StraBBen, Fahren und Flughéafen.

Es gibt viele verschiedene Moglichkeiten, nach Norwegen zu reisen.
Fir unsere Kunden aus Deutschland, den Niederlanden, Danemark,
der Schweiz und den umliegenden Léandern ist die Kombination aus
Autofahrt und Autofahre die beliebteste Option. Auf diese Weise
kdnnen Sie alles mitbringen, was Sie fir einen langeren Aufenthalt im
Ferienhaus bendtigen. Nachfolgend haben wir die beliebtesten Reise-
routen zusammengestellt.
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Anreise mit dem Auto und/oder der Fahre

Fahren Sie durch Ddnemark nach Hirtshals und nehmen Sie eine
Schnellfédhre nach Larvik oder Kristiansand. Von dort sind es mit dem
Auto nur etwa 1 bis 1,5 Stunden bis zu unseren Standorten.

Nehmen Sie die Color Fantasy (ein Ubernachtungskreuzfahrtschiff)
von Kiel in Deutschland nach Oslo und fahren Sie anschlieBend knapp
drei Stunden mit dem Auto zu unserem Standort.

Anreise mit dem Flugzeug
Von Amsterdam oder Kopenhagen aus dauern Flige nach Kristian-
sand oder Sandefjord Torp etwa 1 bis 1,5 Stunden. Von beiden
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Sorlandsleia

Flughafen bendtigen Sie etwa 1 bis 1,5 Stunden mit dem Auto bis
Serlandsleia. Beide Flughafen bieten Mietwagenservices sowie Lang-
zeitparkplatze fir Kunden mit eigenem Fahrzeug in Norwegen.
Alternativ stehen Zug- und Busverbindungen ab den Flughafen zur
Verfliigung. Alternative: Fliegen Sie nach Oslo und reisen Sie dann
mit dem Auto oder Zug weiter. Der Flughafen Oslo liegt etwa drei
Autostunden von Sgrlandsleian entfernt.

Ferienhaus in Norwegen - Hohe Flexibilitdt und niedrige Steuern

In Norwegen gibt es keine Zugangsbeschrankungen und sehr geringe
Steuern fUr auslandische Investoren, die Grundstlicke oder Ferien-
hduser kaufen und besitzen méchten. Dies steht im Gegensatz zu
Landern wie Danemark, wo Auslander nur unter bestimmten Voraus-
setzungen Immobilien erwerben dirfen. In Norwegen kénnen Sie

lhre Immobilie flexibel nutzen - sei es fir den Urlaub, zur Vermietung
oder als langfristige Investition.

Ein Uberblick liber relevante Steuern in Norwegen:

_In Norwegen zahlen Kaufer eine Dokumentengebihr in Hohe von
2,5 % des Grundstickspreises. Diese gilt gleichermalBen fir norwe-
gische und auslandische K&ufer.

_Norwegen erhebt eine symbolische und sehr niedrige Grundsteuer.
Fir ein unbebautes Grundstlick betragt sie in der Regel zwischen
200 und 300€ pro Jahr. Fur ein vollstandiges Projekt (Grundstick mit
Ferienhaus) liegt die jahrliche Grundsteuer meist bei maximal
1.000 €.

_Beim Verkauf eines Grundstlcks oder Ferienhauses mit Gewinn ist
der Erlos steuerfrei, wenn die Immobilie in 5 der letzten 8 Jahre
personlich als Ferienhaus genutzt wurde. Wird diese Bedingung
nicht erfullt, wird der als Gewinn eingestufte Teil mit 22 % besteuert.
Allerdings kénnen Ausgaben fiir Modernisierungen, Instandhaltung
und Verkaufskosten vom Gewinn abgezogen werden, was die
Steuerlast erheblich senken kann. Wer Grundstticke als passive
Investition Uber eine Kapitalgesellschaft (AS) erwirbt und spater die
Gesellschaft verkauft, kann diese 22 % Steuer ganz vermeiden.

Durch frihere Verkaufe an auslandische Kaufer verfigen sowohl die
Fjellste Gruppen als auch unsere Partner im internationalen Immo-
bilienvertrieb Gber umfassende Erfahrung auf diesem Gebiet. Da-
durch kénnen wir internationalen Kéufern einen reibungslosen und
unkomplizierten Kaufprozess ermoglichen und alle erforderlichen
Formalitaten fir Sie Gbernehmen.

Starker Mietmarkt und Full-Service-Dienstleister

Immer mehr unserer Kunden decken einen Teil oder sogar die gesam-
ten Kosten ihres Ferienhauses durch Vermietung - und das gilt ebenso
fur internationale Kaufer. Wir haben einen eigenen Leitfaden zur Ver-
mietung erstellt, in dem wir auch Unternehmen empfehlen, die in
unseren Regionen gut etabliert sind und umfassende Dienstleistun-
gen anbieten - von Reinigungsservice Uber Instandhaltung bis hin zu
Sicherheitsdiensten.

Grundstiicke als Investition kaufen

Wir haben ein attraktives Konzept fir Investoren entwickelt, die sich
eines oder mehrere Grundstlicke in unseren gefragten Regionen
sichern mochten. Die Investition kann entweder als passive Immobilien-
anlage in ein oder mehrere Grundstiicke erfolgen oder durch den

Bau von Ferienhausern zur Vermietung. Besonders an der Kiste sehen
wir groB3es Potenzial - hier sind neue Grundstticke knapp, und die
Wahrscheinlichkeit, dass groBBe neue Ferienhausgebiete ausgewiesen
werden, ist gering.

Kontaktieren Sie uns gerne flr weitere Informationen darlber, wie Sie
eine spannende Immobilieninvestition in Norwegen tatigen konnen.
Wir erstellen Thnen oder lhrem Unternehmen gerne ein ma3geschnei-
dertes Investitionskonzept.

Simen Gjelstad, CEO
+47.934 73 482 oder per Mail simen@fjellsto.no
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Serlandsleia

Auf halbem Weg zwischen Lynger und Tvedestrand liegt Serlandsleia.
Ein wunderschones, sonniges Huttengebiet, das dort beginnt, wo die
Wellen enden. Hier konnen Sie die Kiste von Sgrland in vollen Ziigen
genieBen.

. Kurzer FuBweg zum Sandstrand und zur Bootsrampe.

. Kurzer Wasserweg nach Lynger, Europas am besten erhaltener
Siedlung.

. Kurze StraBBen- und Wasserverbindung nach Gjeving, ins Zentrum
von Tvedestrand, nach Borgya usw.

. Nachbar der idyllischen Inseln entlang des Lynggrfjords.

. In unmittelbarer Nahe befinden sich der Tierpark Kristiansand,
ein Wasserpark, Wanderwege, ein Golfplatz und ein Nationalpark.




Bootsliegeplatz im Hafen Asto und Badestrand

Direkt unterhalb der Ferienhausgrundstiicke in Sgrlandsleia befindet
sich ein wunderschoénes Erholungsgebiet am Meer, mit einem grof3en
Sandstrand, griinen Rasenfléachen, natirlichen Felsen und einfachem

Zugang zum Hafen Astg.

Der Strand eignet sich perfekt zum Baden, Spielen und fiir entspannte
Sommertage, wahrend die rund 400 Quadratmeter gro3e Rasen-
flache viel Platz zum Sonnenbaden, Picknicken und Erholen bietet. Die
natlrlichen Felsen rund um das Gebiet wurden erhalten und schaffen
zusammen mit dem Meer und der umliegenden Landschaft eine echte
sudnorwegische Kiistenatmosphére.

Vom Strand fiihrt ein breiter und solider Steg direkt zum Hafen Asta.
Entlang des Weges wurden Bénke und Tische aufgestellt, sodass

sich das Gebiet nicht nur zum Baden und Sonnen eignet, sondern auch
fur einen ruhigen Spaziergang, einen Kaffee am Wasser oder eine
entspannte Pause mit Blick aufs Meer.

Jeder, der ein Ferienhausgrundstiick in Sgrlandsleia kauft, erhalt das
garantierte Recht, einen Bootsliegeplatz im Hafen Asta zu mieten.
Zusammen mit dem Strandbereich bietet dies den Ferienhauseigen-
timern einen attraktiven und leicht zuganglichen Treffpunkt am Meer,
nur einen kurzen Spaziergang von den Grundstiicken entfernt.
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Was Sgrlandsleia einzigartig macht

Serlandsleia in Tvedestrand bietet eine auBergewdhnliche und seltene
Gelegenheit, Kisteneigentum in Norwegen zu erwerben. Nach
unserem Kenntnisstand gibt es entlang der Kiste keine vergleichbaren
Projekte, und die Wahrscheinlichkeit, dass in dieser Region neue
Ferienhausentwicklungen direkt am Meer genehmigt werden, ist
gering. Damit zahlt Sgrlandsleia zu den letzten grof3flachigen Moglich-
keiten, sich ein erstklassiges Grundstlck in direkter Meerlage zu
sichern - eine seltene und exklusive Chance, ein Stlick der schénsten
und prestigetrachtigsten Kistenlandschaften Norwegens zu besitzen.

Was dieses Projekt besonders auszeichnet, ist nicht nur seine Exklusivi-
tat, sondern auch die grof3ziigige Dimension der Grundstlcke sowie
die auBergewdhnlichen Ausblicke. Entlang der gesamten erstklassigen
Kistenlinie Norwegens sind derzeit keine vergleichbaren Grundstiicke
verflgbar, die eine derart beeindruckende Panoramasicht auf das
Meer sowie optimale Sonnenverhéltnisse bieten. Die Kombination aus
erhohter Lage, idealer Ausrichtung und unberihrter Umgebung
garantiert fir jede Einheit ein unvergleichliches landschaftliches Erleb-
nis.

Es ist sehr wahrscheinlich, dass in den attraktivsten Kiistenregionen
Norwegens kiinftig keine weiteren grof3flachigen Ferienhausprojekte
dieser Qualitat und dieses Standards genehmigt werden. Die be-
schriebenen Marktbedingungen beeinflussen den Markt fur Kisten-
immobilien bereits seit mehreren Jahren, wobei die Preise kontinuier-
lich steigen. Wir gehen davon aus, dass sich dieser Trend fortsetzen
wird, da die Verfigbarkeit von Grundsticken in Meerlage weiter ab-
nimmt. www.sorlandsleia.no
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Dieser Haustyp ist fir die erste Durch das Modulkonzept:

Reihe im Hyttenfeld konzipiert, _individuelle Anpassung an das
|&sst sich aber auch auf jedes Gelande
andere Grundstlck an lhre Win-  _ optimale Ausrichtung fur
. .o . . sche und die Grundstiicksge- bestmdgliche Aussicht
Dle GrundStUCke N der erSten Relhe gebenheiten anpassen. _variabler Eingang, je nach
Standort
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Preise:
Sea View Cube auf Grundstuck 102:
NOK 7.590.000 + Dokumentengebiihr

Sea View Cube auf Grundstiick 104:
NOK 8.290.000 + Dokumentengebiihr

Sea View Cube auf Grundstiick 106:
NOK 8.990.000 + Dokumentengebihr

Sea View Cube auf Grundstiick 109:
NOK 8.290.000 + Dokumentengebdihr
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Preisinformationen:

Die in dieser Broschire dargestellten Preise sind Festpreise und bein-
halten folgende Leistungen: Grundstick, Baugrundvorbereitung,
gegossene Betonbodenplatte, schlisselfertiges Ferienhaus gemali
Leistungsbeschreibung, Terrassen, Planung und Bauantragsverfahren,
Anschlussgebiihren sowie Bauantragsgebuhren, Abwicklungsleistun-
gen und Versicherungen bis zur Ubergabe.

Zusétzlich zum angegebenen Kaufpreis féllt lediglich die gesetzlich vor-
geschriebene Dokumentengebiihr an, die an den norwegischen Staat
zu entrichten ist. Diese betragt je nach gewahltem Grundstilick zwi-
schen NOK 50.000 und NOK 87.500.

Fir weitere Informationen zum den Ferienhdusern kontaktieren Sie uns
bitte. Wir senden lhnen dann die vollstandigen Lieferbedingungen zu:
Simen Gjelstad, CEO

+47.934 73 482 oder per Mail simen@fjellsto.no
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FJELLST® GROUP AS
Plassen 30, 3919 Porsgrunn

Kontakt

Simen Gjelstad,
simen@fjellsto.no
+47 934 73 482
www.sorlandsleia.no




